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Articulo 8°—De las sanciones: Si-en algin momento, durante la
tramitacion de la ayuda o posteriormente a la entrega de la misma se
comprobare la existencia de datos falsoso cualquier otro elemento para
hacer en-incurrir-en.erroria la Municipalidad, se suspendera el proceso de
estudio de la solicitud-0:en su caso, se revocara por decisiéon del Concejo
la:ayuda otargada,.e inmediatamente se acudiria a las vias judiciales para
recuperar lo otor§ado y. que se-castigue al infractor.

.- Articulo,9°—La Municipalidad otorgara las ayudas con base en lo
dispuesto en:los articulos. anteriores, solamente una vez por persona o por
familia cada tres afios, para lo cual se establecera un registro de
adjudicatarios. :

De conformidad con lo establecido en el articulo 43 del Cédigo
Municipal, este proyecto'de reglemento, se’somete a consulta publica por
un lapso de, 10,dias hébiles, vencido el cual, se pronunciara sobre el fondo.

Los interesados podran hacer sus manifestaciones por escrito ante el
Despacno. -

‘Santa‘Ana, 2 de'marzo del 2000.;—Ana Virginia Guzmén Sibaja,
$ecretanaiMuniciPal:--l vez.—(O. C. N°13495).—C-6880.—(16036).
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/170071 "MUNICIPALIDAD DE CARTAGO

. Que,segin el articulo nimero treinta y dos (32) del acta namero
ciento treinta .$I30" de sesién celebrada por el Concejo Municipal del
Canton Central de 'Cartago’e! dia’veintiuno de febrero del afio dos mil,
acordd en forma definitivael: '

REGLAMENTO PARA LA AUTORIZACION Y EL PAGO
DE EGRESOS DE LA MUNICIPALIDAD
1 'DEICANTON CENTRAL CARTAGO

. paDe conf,onnidéd cpn lo establecido en los articulos 2', 3, 13 inciso
e):17 inciso.h) 101, 103,109,110 (siguientes y concordantes dcl“Cédigg

Municigal‘Ley N°7794, publicada en'el Diario Oficial “La Gaceta” N°

‘el 18 de mayo'de 1998 y lo dispuesto en los articulos 4 y 5 de la Ley de

~__-ontratacién Administrativa N° /494 del 3 de mayo de 1995 y su reforma
al reglamenfo,y:de c,qnformidad con lo establecido en el articulo N° 43 del

Codigo'Municipal para la emanazion del ReFlamento ara la autorizacion

yeel pago'deegresos ‘de‘la Municipalidad' del Cantén Central de Cartago.

o "‘f'Anicul'o"l"QEl'Alealdé Municipal autorizaré egresos por gastos
ﬂJ']qs-y‘ la adquisi¢ién de bienes y. servicios tal y como lo sefiala el articulo
17, -in¢iso"h) 'del .Cédigo’ Municipal hasta’ por la suma de un millon
quinientos ‘mil'colones. ' e & :

Articulo 2*~Corresponderé “al Concejo 'Municipal por la via del
acuerdo municipal que se emane al efecto y con base en lo dispuesto en el
articulo*13, inciso e), del Cédigo Municipal autorizar los egresos de la
Municipalidad ‘por* gastos fijos y 'la"'adquisicion de ‘bienes y servicios,
cuando estos’superan la-suma de-unmillon quinientos mil colones.

-+ ~Articulo 3%~Tantoren el caso de los egresos autorizados por el
Alcalde Municipal; segiin:lo sefialado en el articulo | de este reglamento,
como de los autorizados por el Concejo.Municipal, segln lo dispuesto en
el articulo 2 de este reglamento, los pagos deberan ser ordcna(K)s por el
Alcalde, conforme’lo establecido en el articulo | de este reglamento y el
funcionario'responsable del drea financiera.

Articulo 4°—Los pagos por los egresos contemplados en los
articulos -anteriores,/se efectuardn porrmedio de cheque extendido por el
Contador:con la;firma.del Tesorero y/al menos con la de otro funcionario
autorizado al efecto, de conformidad con lo establecido en los articulos 17,
inciso:b)-y.10Q del. Cédigo Municipal y:lo dispuesto en este reglamento.

Articulo 5°—Todos los pazos por concepto de ordenes de compra y
pagos.por;seryicios se efectuaran mediante. cheque, excepto aquellos que
se.realicen a;g.avgs», de Caja Chica, de acuerdo con las normas que dicte la
\.__~unicipalidad, a fravés del reglamento que emita al efecto, segin lo

cqr;mgnadc);en'elgamculo 109 del Cédigo Municipal.

Articulo’ 6°—Todo pago que se ordene debe hacerse contra la
documentacion de, respaldo (orgen de compra y orden de pago por
servicios)’y en‘ella se debera acreditar el.nombre del funcionario que lo
ordend e insertarse.1a firma del i jsmo como respaldo del egreso ordenado,
segin lo establecido en’los articulos 109 y 110 del Cédigo Municipal.

_Articulo 7°—Seran responsables “solidariamente por la firma y
autorizacionde-cheques, segin lo establecido en el parrafo segundo del
articulo 109+del- Cédigo' Municipal, los funcionarios.que autoricen los
egresos contemplados en‘los-articulos | y 2 de este reglamento cuando por
omision, culpa o:dolo'comprometan-en perjuicio de la Municipalidad, los
fondos.de estd, porautorizar las erogaciones al margen de lo seiialado en
este reglamento,-en el Cédigo Municipal y enlas leyes conexas.

1 Artigulo 8°-~Tado. pago debera hacerse con cargo'a la partida
presupuestaria respectiva y en ajuste a lo contemplado en los articulos 101
y,103 del..Cédigo - Municipal.. Para esos, efectos, el Departamento de
Contabilidad,debera hacer cons:ar de previo y por escrito, que existe el
{est;)ectgyo,,contcx)ldo;pgesupugsrariOven relacion con el pago de que sc

rate. ; i ' 6,5 5] .

_.Articulo 9°—EI Tesorero Municipal no hara pago alguno, sin orden
escrita, acyerdo municipal, resolucién del Alcalde, pago por servicio,
orden de compra o'cualquier otro tipo de disposicion emitida por el érgano
municipal competente que lo zutorice al efecto, so pena de que se le
apliquen- lag sanciones consignadas en el articulo 110 del Codigo
Municjpal. © " ¢ ,

rticulo’ 10.—Rige a partir de su publicacion.

'Héctor Cast:llo,Salmerdn. Alcalde Municipal.—1 vez.—(15678).

: b it MUN]CIIVPALIDAD DE NANDAYURE

'REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL PLAN REGULADOR
A & .DE.PUERTO COYOTE .

2 .La:Municipalidad del canton de Nandayure avisa por este medio, a

la_comunidad..deh cantén,- a lospobladores de Puerto Coyote. a los
solicitantes de Concesion en la Zona Maritimo Terrestre y al publico en

gl

general, la adopcion del siguiente Reglamento de Zonificacién para la
zona maritimo terrestre del sitio conocido como Puerto Coyote que
comprende desde la margen izquierda del Rio Coyote hasta el secior de
acantilados de Puerto Coyote, ubicado entre los mojones 34, 35, 1, 2, 3
(IGN); aprobado en sesion .ordinaria del Concejo Municipal, N° 1(3-99,
articulo g(ll. inciso 6), celebrada el dia 29 de setiembre de 1996 g.e
consta de los siguientes articulos:

Articulo 1°—Establecimiento del Reglamento y objetives La
Municipalidad del canton de Nandayure atendiendo las disposiciones de |a
Ley N° 6043, Ley Sobre la Zona Maritimo Terrestre y reconociendo la
necesidad de regfamentar el uso de terrenos en Puerte Coyote, dicta ¢l
presente “Reglamento de Zonificacion”, que sera aplicable a la Zona
Maritimo Terrestre, especificamente frente al sector costero. Esta drea se
ubica dentro de las coordenadas aproximadas de la Cuadricula Lambert:
397.770 norte -194.370 este y 397.590 norte - 195.120 este, segun lu hoja
cartografica Puerto Coyote, editada a escala 1:50.000 por el Instituto
Geogréfico Nacional. ,

Forma parte de este Reglamento los mapas identificados con el N°
21 y N° 22 (Plan de Usos del Suelo y Vialidad), respectivamente, (snexo
N° 4), como documento grafico de referencia en la cual se ubican tocas las
zonas contempladas en este Reglamento y la Vialidad, ademas se
complementa con todas las normas legales y reglamentarias sobre
desarrollos urbanos y construcciones que no se le opongan.

La zonificacion tiene como objetivo orientar el desarrollo tisice-
espacial del area en mencion, con el fin de:

a) Establecer el patrén de desarrollo recreacional, turistico » de
conservacion acorde con las condiciones naturales del sitio

b) Proteger los recursos naturales, estableciendo las resenas
necesarias para garantizar una utilizacion racional de los recursos
ofreciendo la seguridad y comodidad a los visitantes.

¢) Lograr el cumplimiento de las normas de la Ley N° 6042 y su
Reglamento, en lo relacionado con el uso del suelo tanto en playas
declaradas con aptitud no turistica como turistica.

d) Favorecer el desarrollo, la salud, la economia y el bienestar general
de la poblacién nacional y extranjera.

Articulo 2°—Definiciones: ;

a) Acceso: Via hacia donde da frente un solar o propiedad.

b) Albergue: Establecimiento de caracteristicas risticas, contoriables,
que brinda servicio de alojamiento en especial a deportistas o
grupos unidos por un interés o actividad comun. Hay varias
modalidades cuyas caracteristicas y servicios adicionales varian de
acuerdo a su especializacion y con base en ellos se les dara la
denominacion mas apropiada.

¢) Altura maxima: establecida del terreno al punto de cumbrer: de la
edificacion.

d) Amueblado: Conjunto de elementos urbanos, tales como baincas,

basureros, mesas, postes, seilales y rotulos que sirven de apoy » a los

servicios, para comodidad del usuario.

¢) Apartotel: Establecimiento que brinda servicio de hospedaje por
una tarifa diaria o mensual y que tiene las siguientes caracteristicas:

I. Esta constituido por:unidades tipo apartamento, cada ura con
uno o mas dormitorios bafio privado, sala comedor y cocina.

2. Ocupa la totalidad de un edificio o parte absolutamente
independiente de €l y sus dependencias constituyen un todo
homogéneo, con entradas para. uso exclusivo del
establecimiento.

3. Incluye en la tarifa el servicio de pisos; y

4, Dispone de estacionamiento para los vehiculos de los huéspedes.

f) Areaverde: Areas libres enzacatadas o arborizadas, de uso publico,
comunal, destinadas a la recreacion y ornamentacion de la
comunidad.

g) Barrera: Clemento que sirve de separacion entre lotes, pitios ©
jardines en propiedades.

h) Cabina: Eslab&cimienlo que brinda servicio de hospedaje por una
tarifa diaria o mensual. con unidades que constiu.en
independientes. con uno o mas dormitorios. bafio privado, cocina.
entrada independiente desde el exterior v con estacionamien  para
los vehiculos de los huéspedes.

i) Campamentos: Establecimiento que brinda servicio de alquiier por
una tarifa diaria o mensual, de terrenos debidamente delimitzdos y
acondicionados para facilitar la vida al aire libre, en los jue se
pernocte bajo tienda de campaiia, en remolque habitable o sim ilares.

j) Casa de huéspedes: Establecimiento semejante a la pension pero

ue no ofrece servicio de alimentacion

k) Certificacion de uso: Documento en ‘el que se establzce la

" posibilidad de destinar una porcién de terreno para la constrsecion
de las obras abarcadas en este Reglamento. Dicho certificace sera
expedido por la Municipalidad de Nandayure 2 solicit .o Jel
interesado.

I) Concesién: Contrato publico enire la Municipzlidad , !
concesionario, que otorga a este Ultimo el derecho Ge uso de 1 tierra
en un lote sobre la Zona Maritimo Terrestre.

m) Concesionario: Persona juridica, fisica o moral que posee un
derecho de concesion en la Zona Maritimo Terrestre.

n) Condohotel: Establecimiento hotelero en el que la propiecad del
inmueble esta acogida a la Ley de Propiedad Horizontal, N° 3670 de
22 de marzo de 1966, y en el que la explotacién hotele-a csta
garantizada mediante un contrato de admimstracion cco iz
empresa operadora hotelera gque asume ias fun.iones
correspondientes a los administradores segun la ley ¢ las jx s
derivan del caracter hotelero. -
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i) Conservacién: En urbanismo, es la accion que de acuerdo a lo

o}

~

)

q)

r)

s)

u)

V)

previsto en los Planes de Desarrollo Urbano, se orienta a mantener

el equilibrio ecologico, el buen estade de las obras materiales

(edificios, monumentos, plazas y parques) y en general, todo

aquelio guc constituye. su acervo histdrico, cultural y social de los

centros de poblacion. o

Construccién: Toda estructura que se {ije 0 incorpore a un terreno:

incluye cualquier obra de dificacion, reconstruccion, remodelacion

o ampliacidon que implique permanencia.

Densidad: Consiste én el namero de residentes temporales o

permanentes por unidad de drea (en este caso la unidad de drea

estimada es la hectarea).

Densidad neta: Se entenderd la relacion de los habitantes dividida

or la superficie total de terreno ocupado, descontando previamente
as superticies viales. |
Derecho de via: Es lamedida de la zona de uso publico, tomada
entre las lineas de demarcacién establecidas por el Ministerio de
Obras Publicas y Transportes (MOPT) Ja Municipalidad
correspondiente o un Plan Regulador,
Edificaciones: Todas aquellas obras destinadas para la habitucién,
trabajo, recreacion, turismo, ele.
Hotel: Es un tipo de eslablecimiento con un minimo de veinte
habitaciones, 0 mas de acuerdo a la categoria que le corresponda,
gue brinda servicio de hospedaje por una tarifa diaria, asi como de
alimentacion, a eleccion del cliente, Debe ocupar ta wtalidad de un
edificio o una parte de ¢! absolutamente, independiente, con
dependencias que constituyan un todo homogéneo, con entiadas,
pasillos, escaleras y ascensores pari el uso exclusivo del
establecimiento,

Hotel residencia:

alimentacion.

Indice de edificabilidad: £l ‘ndice de edificabilidad es un valor

constante y especifico segun cada uso, sea este residencial turistico,

comercial turistico, alojamiento turistico, etc. Esta resubtante
consiste en el namero total de metros cuadrados de construccion
habitable, permitidos en cualquier nimero de plantas.

Es un hotel que no ofrece servicio de

w) Infractor: Persona fisica, juridica o cualquier dependencia del

S)

<
—

7)

i

¢

C

d

pusd

)
i)

Gobiemo que no atienda el presente Reglamento de Zonificacion.
Infraestructura: Servicios e instalaciones de cardcter urbano, tales
como: vias, drenajes, acueductos, alcantarillados, electricidad,
telefonia y otros similares.

Lote: Una parcela de tierra de cualquier tamano, ya sea dada en
concesion o en propiedad privada.

Motel turistico: £s un tipo de establecimiento hotelero que brinda
servicio de hospedaje por una tarita diaria y que tiene fas siguientes
caracteristicas:

1. Ofrece a los viajeros estacionamiento para sus vehiculos dentro
del mismo establecimiento.

2. Estd ubicado de preferencia fuera de los nticleos urbanos v en las
proximidades de carreteras piblicas.

3. Cuenta con un minimo de cinco habitactones, todas con hafio

rivado y entrada independiente desde el exterior.

4. La edificacion no excede de dos plantas y se indica en el exterior
de las mismas, mediante rowlos luminusos que permitan su facil
lectura desde la carretera tanto de dia como de noche, s hay
plazas libres o si no las hay.

Numero de plantas: Debe entenderse como plantas 1otales o

cobertura lotal o parcial del area piso (mezzanine cuenta como una

planta o piso).

Ocupacién: (Capacidad Méxima) Caonsiste ¢n el porcentaje de

lerreno que puede ser cubierto por areas construidas habitables o no,

tales como accesos, parqueos, piscinas v olras cubiertas no
naturales; las areas verdes internas se consideran areas residuales no
comprendidas en el porcentaje de ocupacion, debe ser destinada

Jardines, lagos, frutales, ornamentales, etc.

Pensién: Is un tipo de establecimiento pequefu que normalmente

es manejado en [orma famihar, con capacidad minima Je tres

habitaciones y que ofrece servicio de alimentacion en plaa de

Emnmpn completa o de media pension, ¢n una sola tarila globui,

Propietario: Es la persona (s), empresa (s), 0 dependencia v gue

tiene titulo de propiedad sobre terrenos colindantes a lu Zona

Maritimo Terrestre,

Proteccion: [s aquella drea en la cual lus obras urbanas estan

sujetas a restricciones,

Retiros: Espacios abiertos no edificados comprendidas entre una

esiructura y los linderos def respectivo predio.

Selar: Tamafo o dimensién de una propiedad o parcela de cualquier

tamaio, ya sea dada, en concesion o en propiedad privada,

Urbanizacién: s el fraccionamiento y habilitacion de un terreno

para_fines urbanos mediante apertura de calles y provision de

Servicios.

Uso: Aprovechamiento, a titulo particular, de dreas o predios.

Uso permitido: Es aquel uso de la finca, o lote, sobre ¢l cual, el

concesionurio, tiene la posibilidad de destinar su terreno sin mas

restricciones que las aqui indicadas, y previa tramitacion de los
permisos de construceion requeridos por te Municipalidud  de

Nandayure.

Use condicional: Es aque! que ain no siendo el mas recome:.dable

para las condiciones del terreno, no genera conflicto con los usos

permitidos. Este uso puede darse a un terreno, previa aulorizacion
especial de fa Municipalidad y ¢l Insituto Costarricense de

Furismy, mediante un certilicado.

Uso conflictivo: |is aguel que no se gjusta a la zonilicacion inoicada

en el Plan Regufador. Los usos conflictivus no se pesmiter. bajo

ninguna condicion,
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) Vin ptiblica: Espacios destinados a li circulacion de vebicud
peatones, o ,
Vivienda turistica: Es un tipo de establecimiento que bri.ca
servicio de hospedaje por una tarifa diaria o mensual, con unidades
que constituyen independientes, con uno o mds dormitorios, bafio
privado, cocina, entrada independiente desde el exterior v wun
estacionamiento para los vehiculos de los huéspedes. )
Vivienda unifamiliar: Es la edificacién provista de drous
habitacionales destinadas al albergue de una sola familia.
Zonificacion: Es la division de un territorio en zonas de uso, paiu
efectos de su desarrollo racional.

Articulo 3°—Regulaciones generales:

Zonas del Plan Regulador Costero: Para efectos de eiv
Reglamento, la Zona Maritimo Terrestre de Puerto Coyote quedi
dividida en las siguientes zonas: (mapa N° 21: Plan de Usos .l
Suelo, Anexo N° 4):

|. Zona de Proteccion.......c...... e e e ray
2. 7Zona de Residencias de Alquiler ... W ZRA
3. Zona Hotelera ..o . LZH
4, Zona Residencial Turistica.... AN
5. Zona de Facilidades Turisticas . VA
6. Zona de Acopio ........... LAL
7. Zona de Cooperativas............ . . ...... FAQt
{. Zona de Campamento AN
9, Zonade Vialidad.................. ... BEVAN
10. Zona Pablica............... . Vas

Limitaciones de usos conflictivos: Cualquier use contlicr .-
existente a la techa de vigencia de este Reglamento. oo @
mantenerse con las siguientes limitaciones:

1. No podra ampliarse 0 remodelarse sin la previa autorizacior. ¢
la Municipalidad de Nandayure y el Instituto Costarricense .«
Turismo.

No podrd cambiarse a otro uso contlictivo, salvo que €sle .
mas compatible con el uso original. a juicio de la Municipalt. i
y el Instituto Costarricense de Turismo

to

Certificacion de zona: A solicitud de cualquier interesado. .
Municipalidad emitira un Certificade de Zona en el que s = .«
constar el uso que le corresponde a determinado terreno,
Permisos de construccién, patentes v visados: La Manicipa:
de Nandayure no otorgard permisos de construccion. amphiac.
remodelacion de edificios o urbanizaciones. gue contravengar .
zonificacién o cualesquiera de las disposiciones del prese e
Reglamento.

S

De igual manera, no se concederan palenies 0 PeFMIsOs Ce ux. o3
uier inmueble en el que el uso soliciiedo ne concuerds oo
icacion o el Reglamento. Todo permiso debe tener el visede Je !

Articulo 4°-—Zona de proteccién. (ZP)

Propésitos: Zonas dedicadas unicamente a la proteccior
conservacion de dreas, por su condicion topografica ¥ cercamia 2 ..~
quebradas o manglares.

Localizacion: De acuerdo al maepa N© 210 Anexo N? 4. correspe .
@ vineo zonas adentificadas con s sizias AP ubicages vn
sipaientes sectorest del mojon 2 - 134 o aime on F1der ma
s 90 m.al mojen 1+ 113 mu del moion 3 - 45 moal meidr

02 m. del mojon 34 ~ 243 m. al moron 34 - 347 m. del moier
40 m. al mojon 34 = 130 m.

Usus permitido: Proteccion y conservacicn. sendero peatonu o=
metros de ancho y reforestacion.

Usos condicionales: Senalizacion. arees recreativas, mesas -
almuerzo campestre.

Usos conflictivos: Cuoalguierz  jue seo ¢ opmotell
COLSErVacion v gue NO CONSHULN 2 0D 2 Cr infoastrciur.
Concesiones: Todas las zonas destinadzs a profeccon oo o

adjudicarse en concesion al ocupunte aciudi con el unico 2 T
de destinarlas a este uso.

Articulo 3°—Zona residencias de alquifer (ZR Ay

Propésitos: Zona destinuda a 14 consiraccior de resicene .-
Yuiatas para alquilar, de conformidad vor oi artrelo 37 incis ©
la ey N° 6043,

Lucalizacion: Segun al mapa N° 21 Anena N° 2 correspende o .
sonas identificadas con la simbelogia ZR A ubicudas una cel mo

34 - 40 m. al mojon 34 - 43 m.

Usos permitides: Residencias » apartame tos pam alquiler

Usos condicionales: Deportes al wire finre. casa club, =0
piscinas, cafeteria y soda.

Usos conflictives: Industria, salon de baiie. discotecas. hoce.
1atleres, deposito de materiales » femreteri

Requisites: El interesado debera preszriar un antenro.el
desarrollo del area mostrando los disedos e todes ias irs :
cumphiendo ios siguientes requisiios

Densidad maxima:
habitaciones heclare:

2. Cobertura maxima .. . e

1. Reuros faterales s tromales R

4. Frente miimo del lote:...... SO

3. Tamano minimo del lote: . REALER::
o Tamano maximo det fote- . vaw

\hara maxima numers de mzmes

echos de pala o sumares o
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| b)

i C)
d)
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9. No se permiten mezanines
10. Pendiente maxima utilizable: ................ menor a 30%
11, El interesado debera presentar un Proyecto de Desarrollo del
area en concesion, donde se indique:

- Nombre del Proyecto acorde con la tipologia establecida por
¢l Instituto Costarricense de Turismo.
- - Nombre del Propietario (personas fisicas o juridicas).
- TFormato de Planos segun Comision Centralizadora Revisora
. de Permisos de Construccion.

- Planos completos segin lineamientos de la Comision
Centralizadora Revisora de Permisos de Construccion.

- Nombre, firma y namero de registro de los profesionales
responsables incorporados al- Colegio Federado de
Ingenieros y Arquitectos,

- Uso exclusivo del Sistema Internacional de Pesos y Medidas.

- Uso exclusivo de la lengua espaiiola.

- Contrato de Consultoria firmado por el profesional
responsable.

- Plano de catastro de la propiedad.

- Planos de ubicacion y localizacion de la finca, sus
colindancias, restricciones, alincamientos, etc.

- Planta de conjunto indicando instalaciones cxislentes v
proyectadas (por etapas si las hubiera), etc.

- Plantas por nivel, cortes, fachadas, acabados, secciones,
detalles, etc., todo debidamente dimensionado y acorde con
los lineamientos de la Comisidon Centralizadora Revisora de
Permisos de Construccion.

- Planta de conjunto indicando curvas de nivel, tratamiento Je
aguas pluviales, negras y desechos solidos, accesos
peatonales y vehiculares entre olros, ademds de todas las
construcciones existentes y proyectadas con indicacion dc
etapas de desarrollo.

- Planta de conjunto y si fuera necesario plantas especificas
indicando jardineria, paisajismo.

- Para mas de 10 habitaciones se requerira plama de
tratamiento de aguas negras y para proyectos de mas de 20
habitaciones se requerird, ademas, Estudio de Impacto
Ambiental.

- Movimiento y tratamiento de superficic en los casos en que
Ja conformacion del terreno lo amerite, para evitar problemas

. de deslizamientos (especificamente en la zonas inmediatas).

- Carta de disponibilidad de aguas (segin requisitos

establecidos por el Departamento de Fomento del Instituto
Costarricense de Turismo).

Una vez aprobado el anteproyecto por el Instituto
Costarricense de Turismo, el interesado debera elaborar los
planos constructivos de las obras de infraestructura ¢
instalaciones, en las cuales debera cumplir con las normas
establecidas al respecto por el Instituto Nacional de Vivienda
y Urbanismo, Instituto Costarricense de Turismo y cf
Ministerio de Salud.

Concesiones: Se daran de acuerdo al proceso establecido por la l.ey
N? 6043 y previa autorizaciéon de un anteproyecto del futuro
desarroilo residencial que justifique el area solicitada en concesion.

Articulo 6°~—Zona hotelera. (ZH)
Propésitos: Prover el servicio de hospedaje, alimentacion vy

esparcimiento a turistas nacionales y extranjeros, en instalaciones
disefiadas en forma compacta.

Localizacién: Zonas denominadas con las siglas ZH en el mapa N©
21, Anexo N° 4, Se localizan tres zonas una del mojon | + 115 m.
al mojon 2 + 145 m. la segunda del mojon | « 12 m. al mojon i +
66 m. y la Ultima en la parte alta de la loma, localizada atras del
mojon 34.

Usos permitidos: Hotel, cabinas, apartamentos de alquiler,
restaurante, cafeteria, bar, deportes al aire libre, casino y piscina.
Usos. condicionales: Salon de baile, discoteque, comercio de
articulos deportivos.

Usos conflictivos: Cualquier instalacion que no sca de caracter
turistico.

Requisitos: El diseiio de sitio debera tratar de ajustarse al maximo
a las siguientes normas de caracter general:
1. Numero de cuartos/hectarea. ..., 65
2. Cebertura maxima:....cc.ee e b 60 %
3. Frente de lote minimo:........covervirivieccencnins PPN 50 m.
4. Lote minimo: c..ocoocvconvcicnninns e e s 2000 m?
5. Area verde de lote minimo: ......ccccoverennn s 40 %
. 6. Altura méxima en Numero de plantas: ... .2 pisos
7. Altura maxima de techo:.....oocvrvincrnne SPTORUPY 1 | B
techos de paja o similares ........... SR e 10 .
8. No se permiten mezanines.
9. Retiro lateral y posterior minimot......ccocevenne. a3 M
10, Retiro frontal minimo: ... Sm.
1. Ancho caminos interno 14 m
12, Arca recreativa: ............ UV S Y%
3. Area de equipamiento comercial 0.5 %
4. Vias publicas y parqueos: ......... s St
15. El interesado deberd presentar un Proyecto de Desarrolio Jel

area en concesion, €n un plazo no mayor de seis meses despuds
de aprobada su solicitud de concesion de acuerdo a los requisitos
indicados en el articulo 5°, inciso ). acapile 9.

Articulo 7°—Zona residencial turistica. (ZRT)

a1 Propositos: Zona destinada a la corstruccion de viviendas pa o

h

disfrute de 1a recreacion, esparcimiento v descanso.

1.ncalizacion: Fn el mapa N° 21, Anexa N 4. corresponde .
zonas con las siglas ZRT ubicadas unz frente a los mojones 35 -

m. al mojén 35+ 15 m. del mojon |- 40 m.al mojon b+ 67 1
(detras de la Zona de Cooperativas y de ta Zona Hotelera) v L
ultima cntre la carretera secundaria y ¢l limite de la Zona Maritin
Terrestra.

Usos permitidos: Vivienda unifaniiar,

Usos condicionales: Deportes. casa club, ranchos, piscinas.
comercio.

Usos conflictivos: Industria, salon de baile. discotecas, bodeg: s
talleres, deposito de materiales y ferreteria.

Requisitos: Ll interesado dcberd presentar un anteproyecto Je
desarrotlo del drea mostrando los diseiios de todas las instalacioncs
cumpliendo los siguientes requisitos.

1. Densidad maxima:. -...30 habitaciones/hectare ¢
2. Cobertura maxima:.......... 40 %
3. Retiros laterales y frontales Sm,
4. Frente minimo del lote: ... 0 200m,
5. Tamafio minimo del lote: .............. ...300 m.
6. Tamafio maximo del lote:............... ...2000 m.
7. Altura miaxima numero de plantas: ...2 pisos
8. Altura maxima de techo:.......c.ocoee. o 7 m.
techos de paja o similares ........... ... 10 m,

9. No se permiten mezanines.
10. Pendiente maxima utilizable: ...

Concesiones: En conformidad a lo ¢stablecido por la Ley N° 6043
Articulo 8°—Zona de facilidades turisticas, (ZFT)

Propésitos: Prever las facilidades de tipo comercial que requerir.a,
los visilantes nacionales y extranjeros.

Localizacion: En el mapa N°® 21 Anexo N 4 corresponde a la zoai
con las siglas ZFT ubicada del mojor. 1 + 70 m. al mojon 1 +
metros, seccion posterior al estacionamicnt.

Uses permitidos: Comisariato, restaurante, bar, artesania. souit.
cafeteria, articulos deportivos, articules foltograficos, ropa, fruter.a
renta car, agencias de viajes, servicios meédicos, lavanderia
panaderia.

Usos condicionales y conflictivos: Cualquier instalacion que no sea
de uso comercial turistico.

Requisitos: El interesado deberd presentar un anteproyecto de
desarrollo del area mostrando los disefios de todas las instalacion.s,
cumpliendo los siguientes requisitos.

....menor a 30%

. Alira maxima en nimero de plantas: ..........ceoeoe 2 PISOS
2. Cobertura MAXIMAT it e 65%
3. Retiros laterales ¥ poOSIETION, ..ot 3 L
4. Retiro frontali e S T
5. Altura maxima de techo: .o 7m.

techos de paja o similares . JH0m.

6. Frente mintmo de lote: . H0m.

7. Frente maximo de lote 30 m.

8. ATEd MINIMAl e e, 150 m?
G ATEA MAXIMIAL coveeeeeei et e ieeeeaeet ettt vvcreraarraerraans 1 000 mv-

10. No se permiten mezaninges.

¢) Concesiones: En conformidad a lo establecido por la Ley N° 60-.3

a)

d)

[+

Articulo 9°%—Zona de acopio. (ZAC)

Propésitos: Permilir la construccion de facilidades destinadas al
acopio de productos derivados de ia pesca artesanal o perva
deportiva.

Localizacion: En el mapa N° 21 ‘Anexo N° 4 corresponde a 1o zunu
con las siglas ZAC ubicada del mojon 35 + 15 m. al mojén 35 + 45
MeLros.

Usos permitides: Cuano frio, bodega. taller de reparacion Jv
motores de lanchas, caseta de guarda ¥ parqueo.

Usos condicionales: Albergue temporal para pescadores.

Usos conflictives: Cualguicr instalacidn que no sea para el aco 1o
de productos derivados de la pesca.

Requisitos: El interesado debera preseniar un anteproyecio v
desarrotio deldirea mostrando los disenos de todas las instalaciony .
cumpliendo los siguientes requisitos

. Altura midxima en numero de plantas: .. ... ... I pisos
2. Cobertura maximat........ e 70%
3. Retiros laterales y posterior: e D Y
4. Retiro fTontal: oo 3m.
5. Altura maxima de techo: ... RO 7 m.
techos de paja o similares ... 10
6. No se permiten mezanines.
7. Frente minimo de lote: ... s 20 m
8. ATED MINTMAT et 800 m*
g) Concesiones: De conformidad con fo establecido con la Ley N°
6043,
Articulo 10.--Zona de cooperativas. (£ZC0O)
a) Propésitos: [acer efectivo el inciso o) del articulo 87 de fa Ley N7
6043 wobre la Zona Maritimo Terrestre. gue destna hasta an

by L.ocalizacion: Ubicadas del mogdy 35 ~ 0%

porcentaje del terreno arrendable para cooperalivas, agrupacioes
aremiales. acociaciones. aindicatoc, el

o1 al momr CF
L de) moion 33 1S mo ! mopon 2F - Seotaderras de da Jenn o
Aeopren e a smbologg ey 700 00T e N T h

e N o

-k
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¢) Usos permitidos: Facilidades de tipo recreativo ¥ hospeduje para
los asociados de las organizaciones sin tines de lucro.

d) Usos gondicionales: Areas  de campamento, facilidades
gastrondmicas.
e} Usos conflictives: Toda instalacion que no sea de caricter

recrealivo turistico sin fines de Jucro.
f) Concesinnes: De acuerdo a lo establecido en la Ley N° 6043 para
las areas comprendidas en la Zona Maritimo Terrestre.

g) Requisitos:
1. Densidad maxima: ... e 120 plazas por hectarea
2. Qcupacion maxima: ..., ISTTOR 60% en planta baja
3. Altura maxima: ..., ORI ) |
techos de paja o similares O
4 #Reliros lateral y posterior: S3m
S. Retiro trontal:...oo..ooovenne WS m

6. Tamafo maximo de lote ... 2 000 m.

7. La organizacion sin fines de lucro con interés de desarroliar esta
zona, deberd nresentar un anteproyecto con oS regquisitos
indicados en el articule 6° inciso 1) acdpite 16,

Articulo H —Zona de campamento, (7.CA)

a) Propdsitos: Zona destinada o prestar las  tacilidades para b
pernoctacion en tiendas Jde campana, carro-casa o instalaciones
similares.

b) Localizacién: Iin el mapa N° 21 Anexo N® 4 corresponde a la vona
con las sigias ZCA ubicada del mojon 1 al mojon |+ 90 metros.

¢) Usos permitidos: Instalacion de tiendas de campaia, parqueo de

trailers, duchas, bafos, servicios sanitarios, guardarropia, control de

ingreso, casa de administracion.

Usos condicionales: Pulperia, restaurante, soda, cafeleria,

comisariato,

¢) Conflictivos: Cualguier actividad que no esté direclamente
relacionada con el servicio de campamenlo,

) Concesiones: e conformidad con lo establecido con la Ley N°
6043,

Articulo 12.—Zona vialidad. (ZV)

a) Propésitos: Zona destinada a mejorar las condiciones de

accesibilidad tanto del habitante local como del visitante, @ la playa

¥ SUS Servicios,

Localizacion: De acuerdo a fos mapas N® 21y N® 22, Anexo N° 4,

corresponde a las zonas identificadas con 1y simbologia ZV

expresadas fundamentalmente por vias y dreas de estacionamiento.

¢) Usos permitidos: Circulacion interna de vehiculos: bicicletas,
caballos, volantas y vehiculos automotores de  c¢irculacion
restringida.

d) Usos condicionales y Conflictivos: Cualquier actividad que no esté
directamente relacionada con el transporte de Jos visitantes,

¢) Requisitos: Bl disefio de las vias deberd seguir los siguientes
requisitos:

Lo

=2

41#Derecho de vias principales...ii 14 m
S1#Derecho de vias secundarias ..., 11 m.
61 #0tras vias

S, Area verde entre acera y calzada

Vi PUNCIPAT cevieit e e 1.00 m.
VI SECUNUANTA oo e e e e 0.50 m.

Articulo |3.—OQbservacienes generales,

En general, salvo que no exista otra alternativa, no se permitird la
descarga en la plava de aguas pluviales canalizadas o entubadas. Si
esto fuera inevitable, debera presentarse un proyecto detallado que
asegure que no haord erosion en la playy, ni existe riesgo de que la
descarga pluvial se obst-uya. Las construcciones existentes que
violan estas disposiciones deberan modificarse en este sentido.

Los drenajes pluviales, en generaf, podriin conducirse hacia las
quebradas, sigmpre y cuando se mitigue el impacto de las aguas a
las quebradas y de €stas al océano.

Ningan pozo privado de agua potable podrd consiruirse a una
distancia menor de 50 metros de los subdrenajes de tanques
séplicos. Debe solicitarse al Ministerio de Salud que analice la
potabilidad del agua que se extrae de [os pozos existentes.

[n da linea de frente de la construceion, no se podran construir
vallas sohdas con una altura mayor de un metro. Por sobre esta
altura, se podra colocar Unicamente verjas con elementos que
permitan una buena visisitidad tales como rejas, mallas, ewc. Se
establece un porcentaje ce permeabilidad del 80%. Se excluye de
esta disposicion el caso d2 los muros de retencion.

Ninguna via pablica permitird el acceso de vehiculos motorizados o
la playa.
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Articulo 14, —Normas generales. Fn todos los casos en que se
ejecuten obras de relleno, excavacion o nivelacion se uplicarin las
siguientes norimas:

a) 1.os taludes de relleno tendran una gradiente maxima 30%.

by Todos los materiales de desecho, ya sean de excavacion, relleno o
canstruccion, seran removidos del drea, no pudiendo depositarse en
aguas de marea o en zonas costeras. _

¢) Cuando se afecten terrenos superiores adyacentes @ un arca de
construccion, éstos deberan ser nivelados y renovada su vegeiicion
o mediante olro sistema estabilizador de modo que se prevenga s
erosion durante o despues de Ja construccion. .

d) Cualquier’relieno debera de estar limpio v libre de mateniales gue
pueden producir contaminacion en as aguas de marea.

53

¢) Coing método de cambiar pendientes en los bancos de aria e

prelerira el corte al relleno.

Las siguientes normas ‘se aplicaran sobre los terrenos superiares ¥

en lineas de costa, en aquellos casos en que el Consejo Murivipal
determine gue se requieren medidas adicionales para proteger el um s
de la region costera. Tales requerimientos seran establecidos conwo
estipulaciones para el visado correspondiente, segun nurnus v
requerimientos suministradas por el Instituto Nacional de Vivie wa v
trbanismo.

1o

Para trabajos en el suelo de la zona costera:

a) Antes del inicio de la construccion, el contratista se reunia con
personeros del Conseje Municipal. Direccion de Urbanisine del
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo y funcionaris el
instituto Costarricense de Tunsmo para aclarar las condiciones
del permiso.

b) No se podrin colocar ni almacenar materiales de construe iy 0
excavacion en ta zona publica.

¢) Todos los suetos afectados deberdn de nivelarse unitormericiie.
l.a reposicion de la vegetacion debe de hacerse inmediata sient
despugés de 1a construccion, de Jo contrario. debe de estubi...asse
¢l suelo temporalmente mediante el uso de estiércal, puja - s ate
o similar hasta que las condiciones del clima sean faverubics
para sembrar.

d)y En aquellos casos en que se autorice una perturbacion temporal
de los rasgos costeros, las pendientes de playa. las zoi.as dJe
amortiguamiento o en la vegetacién costera, el area afectuda
debera restaurarse completamente a cargo del propietario v con
la guia de las Instituciones de Conlrol Involucradas.

o

in caso de trabajos en lotes vecinos a la playa en la parte sunerior,
para minimizar la erosion, se tomaran las siguientes medidas

a) Se colocara en todo el perimetro inferior del drea destinadu a la
construccién antes de ejecutar cualquier trabajo de relleny,
excavacion, nivelacion o cualquier otro movimiento de tierra.
pacas de heno estogueadas » enterradas por lo menos | <.
debiendo de reemplazarse las pacas Cuantas veces sea newssul
hasta que la reposicion Je la vegeiacion permanente su .
establecido. No se debera sobrepusar ¢i limite de s ;ioas
ningun tipo de suelos o materiates.

b) A menos que se especifique y apruebe de otro Mmowo. toCas .y
pendientes deberan adecuarse a su estado original.

¢) Donde Jas pendientes naturales o artiticiales, estan en proc sso e

erosién, se podra hacer trabajos de nivelacion para logrur su

equilibrio, debiendo repoblarse con plantas que ‘tengan ruices
gruesas del tipo “cepillo” y en la medida de lo posibe von
vegetacién propia de la zona.

La construccion debe programarse para ajustarse a la €épowu seaa

para evitar que corrientes de agua caigan sobre los terrenos

expuestos, excavaciones o suelos inestabilizados.

¢) No se podran descargar aguas sedimentarias en los auces
naturales, los cuales deberan ser protegidos a lo fargo e sus

d

~—

riberas mediante vallas de pacas de paja que intercepty ios
posibles sedimentos.

Para el caso en que se afecten los taludes de mas de 13%

a) Donde se permita este tipo de obras debe observi -z o

siguiente:

- No se permitira rellenar. .
- El corte se mantendra absolutamente en lo minimo
- Se mantendra permancntemente la vobertura vegetu e

haya sobre e} talud hasta dende ses fisicamente o -.tie
mantenerta.
b) Cuando se determine un pulenciai vano de un tlud pur ¢ -0

causada por caida de agua, se colocardan en la parte supei oy el
talud pacas de pajas o se construiran elementos simila ey il
agua recogida sera dispuesta en forma adecuada mudiante
drenajes artificiales o lagunas: donde sea posible estas ag us e
Jrenaje se construiran a lo largo de los limites co 48
propiedades para evitar que el agua drene a los letes vicins.
Estas lagunas deberan disefiarse para manejar caudales mi v s
obtenidos con-una trecuencia de 10 afios.
¢) Para el caso de cortes en taludes o excavaciones en iciepus
adyacentes a rasgos costeros, Jos materiales de desecho d.rerun
colacarse en fa parte superior del desnivel de modo que - o3t
el drenaje del sedimento.
Los accesos peatonales que corfiar. por zonas cosler. - o &
pendientes fuertes o en bancos. deberan estubilis. 2w
construirse mediante pasos elevacos

d

—

Para los sistemas individuales o colectivos de aguas neg o~ =
necesario presentar para el visado correspondiente. estudio te 1a
calidad del suelo, pruebas de infiltracion. localizacion » faeho
respeclivo.

a) [n ningln caso se aceptaran drenajes en zonas de elleno
cercanas a cauces naturales aunque fueran intermitentes, « e fas
inmediaciones de la playa.

Los sistemas de acueductos y ciczrmarilade oiu
demostrar gue se pueden coneeiem 2l sixlemz oo
eXIstir, se podran proveer ioy ser. i T JuT aden
dgua en ef s1tio o ta dispesicien de is 2zuis wen oS
tengan un ampdacto signifiesva e ¢ e ez e KT
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