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El Concejo Municipal de Nandayure, en sesion ordinaria

11,

celebrada el dia 24 de noviembre de 1999, aprobo el siguiente reglamento:

REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE PLAYA COYOTE

Articulo 1°—Establecimiento del Reglamento y Objetivos. La

Municipalidad del cantén de Nandayure atendiendo las disposiciones de la
ley N® 6043 sobre la Zona Maritimo Terrestre y reconociendo la necesidad
de actualizar el uso de los terrenos en Playa Coyote, dicta el presente
“Reglamento de Zonificacion”, aprobado por el Concejo Municipal en
sesion ordinaria N° 111, articulo XIV, inciso 5) del 24 de noviembre de
1999, v que sera aplicable a la Zona Maritimo Terrestre, especificamente
frenic al sector costero de Iz Playa en mencion, entre los mojones 4 al 29.

Forman parte de este Reglamento los mapas 26By 27B para Playa

Coyote, como documento de referencia, en el cual se localizan las zonas
contempladas en el documento; asi como la vialidad propuesta.

Lz zonificacion tiene como objetivo central, orientar el desarrollo

espacial cel drea en mencion z din de:

<!

b)

K)

m)

Definir el modelo del desarrollo recreacional turistico acorde a las
cordiciones naturales del sitio; ademis, permitira programar mejor
la futura dotacion de servicios basicos de equipamiento comunal,
los servicios turisticos y la vialidad actual,

Proteger los recursos naturales, definiendo areas de conservacion
necesanias para garantizar la utilizacion racional de los recursos. la
seguridad y confort de los visitantes.

Favorecer la salud, lz2 economia y el bienestar de la poblacion
nzcional v extranjera; tanto local como visitante.

Arniculo 2*—Definiciones:

Accese: Via hacia donde ca frente un solar o propiedad.
Albergue: Establecimiento de caracteristicas rusticas, confontables,
que brinda servicio de alojamiento en especial a deportistas o
grupos unidos por un interés o actividad comun. Hay varias
modalidades cuyas caracteristicas y servicios adicionales varian de
acuerdo a su especializacion, y con base en ellos se les dara la
denominacion mas apropiada.

Altura maxima: establecida de! terreno 2! punto de cumbrera de la
edificacion.

Amueblado: Conjunio de elementos urbanes, tales como bancas,
basureros, mesas, postes, sefiales y rotulos que sirven de apoyo a los
servicios, para comodidad del usuario. -

Apartotel: Establecimiento que brinda servicio de hospedaje por
una tarifa diaria 0 mensual, y que tiene las siguientes caracteristicas:

I~ Estz constituido por unidades lipo apartamento, cada una con
uno 0 mas dormitorios, bafio privado, sala comedor y cocina.

2- Ocupa la totalidad de un edificio o parte absolutamente
independiente de ¢l, y sus dependencias constituyen un todo
nomogeneo. con entradas para uso exclusivo del
establecimiento.

3- Incluye en la tarifa el servicio de pisos; y

4- Dispone de estacionamiento para los vehiculos de los hueéspedes.

Area verde: Areas libres, enzacatadas o arborizadas, de uso

publico,. Comunal, destinadas a la recreacion y ornamentacion de la:

comunidad.

Barrera: Elemento que sirve de separacion entre lotes, patios o
Jardines en propiedades.

Cabina: Establecimiento que brinda servicio de hospedajc por una
tarifa diaria 0 mensual, con unidades que constituyen
independientes, con uno o mas dormitorios, bafo privado, cocina,
entrada independiente desde el exterior ¥ con estacionamiento para
los vehiculos de los huéspedes. '

Camj.smentos: Estzblecimiento que brinda servicio de alquiler por
unz tanifa dianz o mensual, de terrenos debidamente delimitados y
acondicionados para facilitar la vida al aire libre, en los que
percnote bajo tienda de campaiia, en remoique habitable o similares.
Casa de huéspedes: Establecimiento semejante a la pension pero
que no ofrece servicio de alimentacion.

Certificacién de uso: Documento en el que se establece la
posibilidad de destinar una porcion de terreno para la construccion
de las obras abarcadas en este Reglamento. Dicho certificado serd
expedido por la Municipalidad de Nandzyure a soliciiud del
interesado.

Concesion: Contrato publico entre la Municipalidad y el
concesionario, que otorga a este Gltimo el derecho de uso de |a tierra
en un lote sobre lz Zona Maritimo Terrestre.

Concesionario: Persona juridica. fiscal o moral que posee un

derecho de concesion en la Zona Maritima Terrestre.
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Condohotel: Establecimiento hotelero en el que la propiedad del
inmueble esta acogida a la Ley de Propiedad Horizontal, N°® 3670
del 22 de marzo de 1966, y en.el que la explotacion hotelers esta
garantizada mediante un contrato de administracion con una
empresa  operadora  hotelera que asume las  funciones
correspondientes a los administradores segin la ley y las que sc
derivan del caracter hotelero.

Conservacién: En urbanismo, es la accion que de acuerdo « |
previsto en los Planes de Desarrollo Urbano, se orienta a maniener
el equilibrio ecologico, el biien estado de las obras mate jules
(edificios, monumentos, plazas y parques) y en general, todu
aquello que constituye su acervo historico, cultural y social ce los
centros de poblacion.

Construccién: Toda estructura que se fije o incorpore a un terreno
incluye cualquier obra de edificacion, reconstruccion, remodel icion
o ampliacién que implique permanencia

Densidad: Consiste en el nimero de residentes lempora.es o
permanentes por unidad de area (en este caso la unidad de drea
estimada es la hectarea).

Densidad neta: Se entendera la relacion de los habitantes dividida
por la superficie total de terreno ocupado, descontando previaniente
las superficies viales.

Derecho de via: Es la medida de la zona de uso publico, tomads
entre las lineas de demarcacion establecidas por el MOPT, Ia
Municipalidad correspondiente o un Plan Regulador.
Edificaciones: Todas aquellas obras destinadas para la habitacion,
trabajo, recreacion, turismo, etc.

Hotel: Es un tipo de establecimiento con un minimo de \einte
habitaciones, o mas de acuerdo a la categoria que le corresponda,
que brinda servicio de hospedaje por una tarifa diaria, asi como de
alimentacion, a eleccion del cliente. Debe ocupar la totalidad e un
edificio o una parte de ‘el absolutamente, independiente, con
dependencias que constituyan un todo homogeéneo, con entradas,
pasillos, escaleras y ascensores para el uso exclusive del
establecimiento.

Hotel residencia: Es un hotel que no ofrece serviciu de
alimentacion.

Indice de edificabilidad: El indice de edificabilidad es un .aloi
constante y especifico segin cada uso, sea este Residencial
Turistico, Comercial Turistico, Alojumiento Turistico. elc. Lsta
resuliante consiste en el numero total de metros cuadradcs de
construccion habitable, permitidos en cualquier ntmero de plantas
Infractor: Persona fisica, juridica o cualquier dependenci: del
Gobierno que no atienda el presente Reglamento de Zonificac on.
Infraestructura: Servicios e instalaciones de cardcter urbano, (ules
como: vias, drenajes, acueductos, ulcantarillados, electric dad
telefonia y otros similares.

Lote: Una parcela de tierra de cualquier tamaiio, ya sea dacu e
concesion o en propiedad privada.

Motel turistico: Es un tipo de establecimiento hotelero que biinda
servicio de hospedaje por una tarifa diaria y que tiene las siguicntes
caracteristicas:

I. Ofrece a los viajeros estacionamiento para sus vehiculos denitro
del mismo establecimiento.

2. Esta ubicado de preferencia tuera de los nticleos urbaros y en las
proximidades de carreteras publicas.

3. Cuenta con un minimo de cinco habitaciones, todas con Jufiv
privado y entrada independiente desde el exterior.

4. La edificacion no excede de dos plantas, y se indica on el
exterior de las mismas, mediante rotulos luminosos Jue
permiten su facil lectura desde la desde la carretera tanto d= dia
como de noche, si hay plazas libres o si no las hay.

Nimero de plantas: Debe entenderse como plantas totaies o
cobertura total o parcial del area piso (mezzanine cuenta como un
planta o piso).

Ocupacioén: (Capacidad Maxima) Cunsiste en el porcenta e -
terreno que puede ser cubierto por areas construidas habitables o n.

. lales como accesos, parqueos, piscinus y ofras cubierta, o

ad)

ae)

naturales; las dreas verdes internas se consideran areas residual s 1o
comprendidas en el porcentaje de ocupacion, debe ser destin.da
Jardines, lagos, frutales, ornamentales, elc.

Pensién: Es un tipo de establecimiento pequeiio que normalnienie
es manejado en forma familiar, con capacidad minima de ires
habitaciones, y que ofrece servicio de alimentacion en plan de
pension completa o de media pension, en una sola tarifa globul
Propietario: Es la persona (s), empresa (s), o dependencia (si que
tiene titulo de propiedad sobre terrenos colindantes a la
Maritimo Terrestre

Zaoni
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Proteccion: Es aquelta area en la cual las obras urbanas estdn
suielas a restricciones.

Retiros: Espacios abiertos no editicados comprendidos vitre uns
estructurd y los linderos def respectivo prediv.

Solar: Tamafo o dimension de una propiedud o parcels de aalouier
131aRo, »i scu dada en corcesién o en propicdad privada.
Urbanizacion: Es el fraccionamiento v hubilitacion de un terrens
para fines urbanos meduante sperturz de vables 3 provision de
SCMVIC DS,

Lso: Aprovechamiento, a titulo particular, de dareas o predios.

Uso permitido: Es aquet uso de la finca o lote, sobre ei cuzl, el
concesienario, liene la posibilidad de destinar su terreno sin mas
restricciones que las aqui indicadas, y previa tramitacion de los
permisos de constnwccion regueridos por la Municipahidae  de
Nendayure,

Uso condicionai: Es aquel que 2an no sierdo el mas recomendable
nara las condiciones del terreno, no generz conflictos con 10s us0s
permit:dos. Este uso puede darse a un terreno, previa autorizacion
expectel e la Muniopalicad y el lnstitulo Costarricense de
Turisrio, mediante un certiticado.

i Lso coaflictive: Es aquel que no se ajusta u lu zonificacion indicadu
<n ¢l Plan Regulador. Los usos contlictivos no se pernyiten bajo
ainguna condicién,

Humedal: Extensiones de IMArismas, panlanos, urberas o uguas de
regimen natural o antificial, permanentes o temporales, eslancacas o
sorrientes, dulces. salobres ¢ saladas, incluy endo las extensiones de
4gua marina cuya profundidad en marea no exceda de seis metros,
Via publica: Fspacios destinados a la circulacion de vehiculos o
DCIOLICS .

Vivienda turistica: Es un upo de establecimicniv gue brinda
servicty de hospedaje por unz tarita diaris o mensual, con unidades
Sue Constuy en indepefidientes. SON une o Mas JOrMILornVs, bufo
Proaado. cocina, enlrada cependiente desde el exierior, Looon
esLacicRamiento para los vehiculos de Jos haespedes,

Vivienda unifamiliar: £y la edificacian Provista de  arels
hadiacionales destinadas a! albergue de una s0'a tamilia
Zoaificacion: Ls b1 division de un Lerritario en: zonas de LSO, Piry
efectos de su desarrollo racional.

Arniculo 3*-—Regulaciones generales:

Zonas del Plan Regulador.

Para efecto del presente Reglamento, el cual modifici el
Reglamento del Plan Regulador vigenle y cualquiera de las
anteriores modificaciones, la Zona Maritimo Terrestre dentro de los
150 metros medidos a pantir de la linea de pleamar. en Playa Coy ote,
queda dividida para etectos de usos del suclo en las siguicnies
7onas: {ver mapa 27B en Playa Coyote)

ZONIFICACION EN PLAYA COYOTE:

. Zona Publica (7r)
2. Verde {(ZV)
3 Zona de Campamento (ZCA)
4. Zona de Cooperativas (ZCO)
AN Zona de Proteccion de Manglares (ZPA1)
. Zona de Atojamiento Turistico (ZAT)
. Zona Parqueo Automon iles (ZPA;
X Zona Comercial Turistica (ZCT)
9. 7.ona Residencial Turistica (ZRT}
10, Zona de Servicios Basicos {Z5B)
I, Zona de Manglares (ZMA:
t2. Zonade Vialidad Actal y Propuesiu VANV

Limitaciones de usos conflictivos,
Cualguier uso contlictiva exisiente a ia fechs de vigencia de esle
reglamenty, podra mantenerse con las sigulentes limilaciones:

'. o podra ampliarse o remodelarse sin ia previa autorizacion de
fa Municipalidad de Nanduyure y ¢l Instituto Costarricense de
Turssmo.

No podra cambiarse 4 otro uso contlictivo, salvo que ésle seu
mas conflictivo con el uso original, a juicio del Instituto
Costarricense de Turisma v de ta Municipatidad.

rz

Certificacion de zona.

A solicitud de cualquier interesado, la Municipalidad emitiri un
centificado de zona en el que se hace constar el uso que le
corresponde o determinado terreno.

Proanbo de ConstruccIon putentes y visados,

(Y \ . . .
‘,’.i \!umc:_n;ahdad de \dﬂda) ure Nu oturgara permisos  de
SR RN, AMptasien o retiodelaticn ce editicios u Caalyginery

JE Gay JSDNsI0nes U esehibe fevlamento
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De igual mancra no se concederan patentes o permiso de Uso oo
cualyuier inmueble en &l que el uso solicitado no concuerde con
zoniticacion o en el reglamento. Todo permiso debe tener el visai .
del tnstituto Costarricense de Turismo.

Articulo 4°—Zona publica, (ZP)

Proposito: Lograr el cumplimiento del capitulo [ de la Ley 60-
<n cuanto al derecho del uso pablico de los 50 mts. medidos a par:it
de la pleamar ordinaria.

Localizacion: E} limite de la Zona Publica lo marca la lirea oo
mojones colocados por el instituto Geogratico Nucional a io lar: ..
del litoral de Playa Coyote, identificados con las siglas ZP en -
mapa 27B. B

Usos permitidos condicionales y conflictivos: Todos tos s«
sefala la ley N° 6043 de la Ley y su Reglamento.

Concesiones: No se daran concesiones en esta zona,

Articulo 5°—Zona verde. (ZV)

Propésitos: Dotar de dreas verdes para el confort del visitante, -
desarrollo de actividades recreativas al aire libre,

Localizacién: Todas aquellas zonas indicudas enel mapa 278 c¢un
las siglas ZV, ubizadas a lo largo de la playu.

Usos permitidos: Deportes al aire libre, reforestacion, Juegos
infantiles, senderos y actividades tucisticas de bajo impac.v
ecologico. ,

Usos condicionales: Ranchos para <l almuerzo, areas wc
campamento.

Usos conflictivos: Toda edificacion que no sea recreativa,
Concesiones: L2 administracién de esta zona, en el camy o
institucional corresponde a la Municipalidad de Nandayure.
Articulo 6°—Zona de campamento, (ZCA)

Propositos: Destinar una zona pura el desarrollo de areas oo
campamento, inszalacion de tiendus de cumpaia y remolques gue
demurquen este 11po de servicio.

Localizacion: Er el mapa 27B ¢n Playa Coyote entre los Mooy s
24+ 100 metros a 24 + 140 metros (scecion posteriory, ent-«
mojones 22 + 70 metros a 22 + 110 meros (seccion posierior
delantera); entre mojones 17 + 120 metros al 17 + 160 metr ~
{seccion posterior y delaniera), correspondicentes a las zonas con |5
siglas (ZCA).

Usos permitidos: Area para la instalacion de tiendas de campai i,
remolques servicios sanitarios, duchas, vestidores,. ranchos pa.
almuerzo, parrillas, instalaciones deportivas y
eslacionamiento.

Usos condicionales: Venta de abarrotes y articulos afines o
actividad de camoamento hasta un 25% del area en concesion,
Usos conflictives: Cualquier insralacion que no sea estrictamen:c
turistica.

Requisitos: Cada tienda, automovil o remolque ocupard ua are.
minima de 30 m? y maxima de 80 m2,
Concesiones: Segun lo establecido por la Ley
Reglamento.

arees v

6043 vy -y

Articulo 7°—Zona de cooperativas. (2C0)

Propositos: Hacer efectivo el inciso ¢) del articulo 57 de L ley »
6043 sobre la Zona Maritimo Terrestre, yue desting un porcenty -
del terreno arrendable para  coupcerativas,
asociaciones gremiales, sindicatos, el
Loculizacién: Ubicada entre los mojores 5 + 90 metros al
(seccion posterior) en Playa Coyote y cuyu simbologia es 200 o,
¢l mapa 278,

Usos permitidos: Facilidades de tipo recreutivo para los asociadus
de lus organizaciones gremiales sin fines Je lucro.

Lsos condicionales: Facilidades de 1ipo recreativo para los
asoviados de las organizaciones gremiales sin fines de lucro.

Usos conflictives: Toda instalacién que no sea de vardcl -
recreativo turistico.

La usociacion o grupo interesado, deberd presentar un Proyecto o
los requisitos pertinentes para el tipo de desarrollo en cuestion.
Concesiones: De acuerdo a lo establecido en la Ley 6043.
Requisitos:

agrupacione

Densidad Maxima 100 plazas por hectures

I

2. Ocupacion mixima 50% en planta baja
3. Retiros (lateral y frontal) 3 metros

4. Altura maxima 7 metros

3 Tamado maximo de los lotes 2.000 m?

¢ lamafo minimo de los lotes 1,000 m?
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-La organizacion sin fines de lucro con interés de desarroliar esta
zona, deberd presentar un anteproyecto con los requisitus
indicados en el articulo 9° inciso f).

Articulo 8°—Zona de proteccion de manglares. (ZPM)

Propésitos: Zona destinada a la proteccion y conservacion absoluia
Je [os recursos naturales existentes a lo largo de las riberas de los
manglares y en general de 1odas aquellas areas de proteccion
establecida por el decreto ejecutivo N° 222550-MIRENENM de
Humedales.

Localizacién: En ¢l mapa 27B, en Playa Coyote, comrespondicnie
a las siglas (ZPM) localizadas atrededor de los marglares.

Usos permitides: Conservacion y proteccion de las zonas de
Manglares, marismas, areas de inundacidn y todas aqueilas otrus
establecidas en el Decreto de Humedales.

Usos condicionales: Todos los que el Decreto de Humedales
establezca.

Usos conflictivos: Cualquier uso que no sea propio de la
conservacion y proteccion del medio ambiente.

Concesiones: La administracion de esta zona, en el camyo
insiitucional cormesponde a ta Municipalidad de “andayure y al
MINAE.

Articuio 9°—Zona de alojamiento turistice. (ZAT)

Propésites: Dar servicio de hospedaje vy alimentacion & los
visitantes, asi como dotar de otros servicios bésicos al turisia
nacionat ¢ intemacional.
Localizacién: Zona denominada con las siglas (ZAT) en el mapa
27B, localizados a lo largo de la playa frente a tos rojones 18 + 150
mewros al 19 + 90 metros; a los mojones 19 ~ 150 metros al 21 + 40
metros; 15 + 140 metros al 16 + 135 metros (seccidn posterior) y
frente a los mojones 12 + 150 metros al 14 + 130 metros en Playa
Coyote.
Usos permitidos: Hotel, cabinas, apariamentas de alquiler,
restaurantes, cafeterias, bar, dreas de deportes al are libre, tienuas
de articulos wristicos v piscina.
Usos condicionales: Vivienda unifamiliar. salén de baile, comercio
de anicualos deportivos.
Uso conflictivo: Cualquier instalacion que no sea de caricer
turistico.
Requisitos: El interesado debera preseniar un proyecto cel
desarroilo del area de concesion donde se indique:
I Nombre del proyecto acorde con la tipologia establecida por el
ICT.
Nombre del propietario (persona fisica o juridica).
Formato de planos segiin Comision Centralizada de Permisos
de Construccidn.
4. Planos completos segin lineamientos de la Comision
Centralizada de Permisos Constructivos.
Nombre, firma y nimero de registro de los profesionales
responsables incorporados al CFIA.
6. Usos exclusivo del Sistema Internacional de Pesas y Medidas,
Contrato de consultoria firmado por ¢l profesional
responsable.
8. Uso exclusivo de la lengua espafiola.
9. Plano catastrado de la propicdad.
Planos de ubicacion .y localizacidn de la finca, sus
colindancias, restricciones, atineamientos, etc.
Il Planta de conjunto indicando instalacionss existentes y
proyectadas (por etapas si las hubieran), ete,
Plantas por nivel, cortes'fachada, acabados, secciones, detalles,
eic. Todo debidamente y acorde con los lineamientos de fa
Comision Centralizadora de Permisos de Construceion.
Planta de conjunto indicando curvas de nive! y tratamiento de
“aguas pluviales, accesos peatonales y vehiculos entre otros,
ademnas todas las construcciones existentes y proyectadas con
la indicacion'de etapas de desarrollo.
Planta de conjunto y si fuera necesario plentas especificas
indicando jardineria, paisajismo, debera indicarse el impacto
ambiental provecado por el proyecilo y las cbras y acciones
preventivas y correctivas. .
En cuanto al tratamiento de aguas negras exigird |l
implementacion de sistemas de tratamientus cerrado cuyos
afluentes tengan calidad de contacto humano.

I ot

wn

6 Cima de dispomibilidad de agua (segin requisitos el
Deparamento de Fomento, ICT).

Ei disefio de sitio debera tratar de ajusturse al maximo a I .

siguientes normas de caricter general.

- Densidad maxima 60 plazas por hectarea

- Retiros laterales 3 metros
- Retiros frontales S metros
- Area destinada a Zona Verde 15%

- Area recreativa 5%

- Area equipamiento comercial 0.5%

- Area publica y parqueos 15%

- Cobertura maxima 0%

- Altura maxima 10 metros
- Ancho caminos internos 7 metros

- No se permite la construccion de tapias alrededor de los lotes.
Una vez aprobado el anteproyecto por el ICT, el intercsado debe: s

elaborar los planos constructivos de la obra de infraestructura ¢
instalaciones, en las cuales deberd cumplir con las normas establecidas
respecto con el INVU, ICT, Municipalidad de Nandayure y el Minister ¢
de Salud.
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Articulo 10.—Zona de parqueo automéviies. (ZPA)

Propésitos: Zona destinada al establecimiento de vehiculos e
transporte turistico y visitantes en general.

Localizacién: En el mapa 27B, las zonas identificadas con l.s
siglas (ZPA), ya sea para automoviles y autobuses, distribuidas a v
largo de toda la Zona Maritimo Terrestre v vinculadas a la vialidi.J
y a las Zonas de Servicios Basicos.

Usos permitidoes: Circulacion y estacionamiento de automovile .,
bicicletas, motocicletas, buses y remolques de acuerdo a la distanc
espacial asignada para este fin.

Usos condicionales y conflictivos: Cualquier actividad que no ¢s ¢
directamente relacionada con la circulacion y aparcamiento v
vehiculos.

Articulo |1.—Zona comercial turistica. (ZCT)

Propésito: Areas destinadas al comercio de vienes y servicios d:l
consumo local y turistico. Ademas provecr de servicios basicos i
visitante.

Localizacién: Corresponde a las zonas identificadas con las sighss
(7CT) en el mapa 27B en Playa Coyole, localizadas entre los
mojones 19 + 110 metros. al 19 + 150 metros. {seccién posierior .
delantera); entre mojones 15 + (10 metros. al 15 + 150 metros
{seccion posterior y delantera); entre mojones 9 + S0 metros. al Y -
90 metros. (Seccion posterior y delantera)

Usos permitidos: Sodas, restaurantes, minisupermercad .
farmacia, teléfono publico, informacion. panaderia, pulperia
heladeria.

Uses condicionales: Agencia de viajes, Rent a Car. Puede optar, p-u
una Zona de Servicios Basicos (bafos. servicios sanitarios.
vestidores) o Zona de Campamento, complementado con los usas
comercial y de servicios basicos.

Usos conflictives: Almacenes, industrias, talleres, toda aqueli
instalacion que no sea estrictamente de serviciv publico y que
genere ruidos, clores, humo o vibracion.

Requisitos:

- Retiro fromal y lateral 3 metros.
- Area minima de lole 150 m?

- Area maxima de lote 1 000 m?
- Cobertura maxima S0%

- Altura maxima 7 metros.

- No se permite Ia construccion de tapias alrededor de los lotes
Articulo 12.—Zona residencial turistica. (ZRT)

Propésito: Prever las areas para {a construceion de las residenciss
temporales {casa de veraneo).

Localizacion: Corresponde a las zonas identificadas como (ZR .,
en ei mapa 27 B del Plan de Usos del Suclo de Playa Coyole, w
localizan a lo largo de toda la Zona Maritinio Terrestre.

Usos permitides: vivienda unitamiliar, ranchos, siembra .o
arboles, plantas ornamentales y deportes a. aire libre,

Usos condicionales: vivienda turistica, piscina, comercio turistic .
Entre los mojones 11y 12, por las condiciones topograficas ..
permite: hotel de baja densidad, cabinas y apartamentos de alquil-
Usos conflictivos: bodegas, bar, agricultura, pesca industrial, saf.i:
de baile, discoteque, depdsito de maleriales, ferreteria, porqueriz -
e industria,

Requisitos:

I. Cobertura maxima 50%

2. Superficic minima lote 300 m*

3. Superficie maxima lote 2000 m?
4. Frente mimmo 15 metros
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Freate manimw
Altura maxima 7 metros

Retiro lateral y trontal 3 metros

3. No se permite ta construccion de tapias (cemento) alrededor de
las viviendas o lotes.

Articulo 13.—Zona de servicios basicos. (ZSB)

30 metros

e

=) Propésito: Permitir la instalacion de servicios publicos que
requeeren {os visitantes.

b1 Localizacion: Terrenos identificados por da simbologia (ZSB)
sepur ef mapa 278, del Plan de Usos del Scelo de Phiya Coyote,
locatizadas = la salida de las calles Que se conectan con la Zona
Fubiica.

vi Usos permitidos: teléfono publico. bafus, aress de almucrro,
SOV IOy SAnHanios, duchus, vestidores y Peguenas arcas verdes,

ur Lsus condicionales: caleteria, sode. runchos para almuersu
CAnpestre v caseta de guarda.

c» Lses comflictives: residenciaics, comerciai, industrial ¥ cualquier
sctividad que requiera privatizacion de espavio evitando coiacter
publico del mismo,

i Concesiones: La administracion de esta zona en el campo
instiacional corresponde a la Municipalidad vl Instiluto
Costarricense de Turismo, pudiéndose cederse en adminstracion
lefCeros, previa presentacion v aprobacion de un GRLEProd ¢Chy.

Anticulo 14.—Zona de manglares. (ZMA)

&+ Prupésite: Garantizar los obietivos establecidos en el decreto de Ja
CEaC0N de 2otas de proieccion a los bosqgues de manglares.
Localizacion: Zona denominadi (ZMAY segun mapa N 27 de
Playa Coyote.

v+ Usos permitidos, condicionales y coaflictivos: fos establecidos
por ke ey Forestal N° “174, anticulo 32, Jdel to de Julio de 1990
1Declaratoria ge los Bosques de Manghar como Putrimonio Forestad
det Estada) 3 los establecidos en el decretn elecutive N 22330 de
Humecaales-NIRENEM.

Ao 15 —Zona de vialidad existente ¥ propuesta. (ZV1)

41 Proposito: Zonu destinadu a mejorar by condiciones  de
aceesibilidad del rista a fa plava v ordena el irdnsito de vehiculos
sutonivtores al interior Je ta zona restring:du.

br Lucalizacion: De acverdo ul mapit 2613 correspunde o b song
identiticada con la simbologia (ZV1). expresadis por fus vius s
THOLCS eABIenies V propaestas.

¢+ Usous permitidos: Circufucion inlerna e vehicelos, bicieletus,
cababios, volantas v vehiculos sutomotores de circulision
restringids de acuerdo 4 o establecido por Lt Direccion de Vialidad
del MOPT,

d; Usos condicionsles v conflictivos: Cunlquicr actividad que no esté
directamenie relacionads con el transporte de los visitantes.
Artictdo 16.--Normas generales.

En touos los casos en que se gjecuten obras de relicno, excavacion
o finvelacion se aplicaran fas siguientes nornias:

@ Los wludes de relleno tendran una gradiente maxima del 30%.

by Todos los materiales de desecho, Yisean de excavacion, retleno o
CONSIrUCCIOn, serdn removidos del dreu. no pudiendo depositarse en
SHUAS de mared o en zonas COS{eris.

<o Cuaanco seoafecten errenos superiores wdyacentes 4 un drea de
CUNSIFUCCION, estos deberan ser nivelados »orenavada su vegelacion
O medianle oro sistema estabilizador de modo que se prevenga
erosinn durante o despues de ta construceion.

dy Caalguaier relleno deberi de estur limpio + libre de materiales Jue
pueden producic contaminacion en las uguas de marea.

e Coma metodo de cambiar pendientes ¢n los bancos de arennt se
preferica ¢l corte al relicnn

Las sizaienies norms se aphcaran sobre 1os terrenos superioes \
o blicas woocosta, en dguelios casos en gue el ¢ vicejo Mungipal
CEICRNINE Jur 3¢ requieren Medidas adicionales pasa proteser ¢l ambiente
de e region costera. fales TEQUETHTHENLOS Sern establecidos com
estipulaciones  para ¢l visado correspondiente,  segdan normis ¥
fequenmientos suministradas por el [NV
Lo Para trabajos en e suelo de fa sona coslera;
al Antes delinicio de la construecion, ef contratista se reunics con
personeros del Concejo Municipal, Dircecion de Urbanismo del
INVU y tuncionarios del 107 paraachiar ks condiciones del
perntiso.
B3R se podidn colocar moalmacenar materiales de construedion o
\ T L ) ' '
eACIvation en la Jens Diblic,

. A . N
CrOTOUN QS ac o st

Lo Jeberan G anelarse aedormenenie

La reposicion de la vegetacion debe de hacerse inmediatame nie
después de la construccion, de o contrario, debe de estabiliz:.rse
el suelo temporalmente madiante el uso de estiéreol, pajay vate
o similar hasta que las condiciones del clima sean favoral.les
para sembrar.

d) [in aquellos casos en que se autorice una perturbacion temperal
de los rasgos costeros, las pendientes de playa, las zonas ue
amortiguamiento o en la vegetacidn costera, el drea afect i
debera restaurarse completainente a cargo del propietario yooun
la guia de las instituciones de control involucradas,

[

En caso de trabajos en loles vecinos a la playa en la parte super o1
para munimizar la erosion, se tomaran las siguientes medidas:

4) Se colocard en todo ¢l perimetro inferior del drea destinada . o
construccion antes de ejecutar cualguier trabajo de relleno,
excavacién, nivelacion o cualquier utro movimiento de tie v,
pacas de heno estoqueadas y enterradas por lo menos 10 <o,
debiendo de reemplazarse las pucas cuintas veces sea neces..tro
hasta que la reposici¢n ce la vegetacion permanente se h, vl
establecido. No se deberd sobrepasac el limite de las Pty
ningan tipo de suelos o materiales.

b} A menos gue se especifique y se aprucbe de oo modo, todis
pendientes deberdn adecuarse a su estady original,

¢) Donde las pendientes naturales v artificiules, estan en procesc e
erosion, se podra hacer trabajos de nivelacion para fogrur su
equilibrio, debiendo repoblarse con plantas que tengan raies
gruesas del tipo “cepillo” v en la medida de lo posible (un
vegetacion propia de la zona.

d) La construccion debe programarse para ajustarse a l Epoca seui
para evitar que corrientes de agua caigan sobre 10s terrer o
EXPuUestos, excavaciones o suelos inestibilizados.

e) No se podran descargar aguas sedimentarias en los cau. o
naturales, los cuales deberdn ser protegidos a lo largo de o~
riberas mediante vallas de pacas de paja que intercepten ...
posibles sedimentos.

3. Pari el caso en que se afecten los taludes ue mas de 5%,

1) Donde se permita este tipo de obras debe uobservarse i

siguiente:

e No se permitird rellenar.

+ [l corte se mantendra absolutamente en lo minimo,

¢ Se¢ mantendrda permanentemente | cobertura vegetal
haya sobre el talud hasta donde sea fisicamene pOs] i
manienerla,

D

Cuando se determinen un potencial deio de un talud POi eros,
causada por caida de agua, s¢ colocarir: en la parte superior v,
talud pacas de pajas o se construirdn clementos similures. | |
dgua recogida serd dispuesta en forma adecuadu media 1.
drenajes artificiales o lagunas: donde sea posible esta agua Je
drenaje se cunstruirdn a lo largo de dos limites con otius
propiedades para evitar que ¢l agua drene o 1os lotes vecinos
i'stas lagunas deberan disefiarse para manejar caudales mdxin.os
oblenidos con una frecuencia de 10 aiios.

Para el cuso de cortes en taludes o excavaciones en terreros
adyucentes a rasgos costerss, los materinles de desecho debe.
colocarse en la parte superior del desnivel de modo gue s¢oen
¢l drenaje del sedimento.

.

4y Los accesos peatonales U COIrin por Zonas coslerds o ..
pendientes {uertes o en buancos. Jdeberan estabilizarse
consiruirsd mediunte pasos elevados
4. Para dos sistemas individuales o colect v de aguas negrus,
WCESANO presentar para el visado correapondiente. estudios oo
calidad del suelo, pruebas de infilircion. localizacién v odises
respectivo,

7

a) noningan caso se acepmaran drenajes en zonas de relic
cercanas acauces naturafes aunqgue fueran intermitentes. o en .-
mmediaciones de la playa.

lLos sistemas de acueductos v aleantarillados pluvial debe
demostrar que se pueden conectur 2! sistema publico, de .
existin, se POAIan proveer i0s servicios sin que la exiraceion .

b

agui en el sitio o la disposicion de las aguas servidas y pluviai -
engin unimpacto signilicativo en el medio o la salud public,




La Gaceta N 53 — Miércoles 15 de marzo del 2000

Pig 30

M

P B et
— ] e

OvOrmA

FLOAOD WAV

310A09- 13NN NVS
SYAVW
NOOVINOR_ NVd




15 de marzo del 2000

La Gacera N* 33 — Micrcoles

Piag 31

T e o
..... ]
PO 3 AT Tvaonen
v, AN 30 TVMOOWM QAL Ltae
il M 0] AaALLLL
v oeOmI e

f

[

onsmts 30 IDUORMYASO0  QUUILSNY

s OoviTRIRGD

rr Ty
WA v

rrenann v——d

-
1
e+ < (5]

————

— ——
—— — oy

- — 2 e —
— - v —
..... -~ it e

03NS 120 S08N IQ NV

3L0A0) YAYId

JLOA 0D -1IANOIR NYS

SYAYId
HOAY NI NVId

i.|l||.||1.

Umv LIAHM U

o Mév/v/%///_///%/// /&//

,/,/ /N///,%///

>
°
Ou_.u__uda ONY3D0 >
uuuuuuu 3(

..........

T et e ]

~,
- \.Ih.l. — ’.tlr-’«..”-
o [ [< 1 = — o
e o v
=1 g LAy 001D Vd quuuo?\«\.“
prlc i < ey o S [ ¥ 8.n013313s 5 A
S el ol T ogiiiarad B4

e i w vt [ ¥

Y S — g ol B
SR e LTRSS cmemRim
= Jav oun | - o -

TN . — Lt

Jrflrl.lé 2 L

- ‘lulln'ﬂ

..//%/w//ﬂ,// //////

s/

031419%d DNV ID0 0 25
¥-HODIIS %

///%//// T e //%ﬂ,,. ]

c,//////oy/v.. -— - - - 0

AN R | N




