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11l.—Que el articulo 69 del Codigo Municipal, establece que el
straso en el pago de los tributos munici generara iniereses mgralorios
v multas, que se calcularan de conformidad con ¢l Codigo de Normas y
Procedimientos Tributarios.

IV.—Que el articulo 3 de la Ley del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, también le reconoce el caracter de administracion tributaria a
las Municipalidades.

V.—Que el articulo 8 de la Le( de Bienes Inmuebles establece que
jos sujetos pasivos responden por el pago del impuesto, los respectivos
intereses v la mora que pese sobre el bien. Regulandose los intereses de
conformidad con el numeral 22 de dicho cuerpo legal. al establecer gue la
talta de cancelacion oportund generard intereses de conformidad con el
Caodige de Normas y Procedimientos Tributarios, ) siendo omisa dich:
pormativa en cuanto a la regulacién de la mora, por lo que en aplicacion
del principic de resenva de ley en materia iributaria, as: como del Dictamen
de la Procuraduria Generzal de la Repuablica N° C-220-99, Jde techa 04 de
yov iembre de 1999, no se procedera a reglamentar el cobro de la mora en
l=s obligaciones tributarias prov enientes del 1mpucsio subre bienes

inmuebles, debido a su supuesia improcedencia.

V1—Que las normativas anteriormente citadas, en lo referente @
intereses, remiten al Codigo de Normas ¥ Procedimientos Tributarios, que
fuese recientemente modificado mediante Ley N° 7900, ¢l cual en sus
anticulos 57 y 38, establecen los parametros que ha de considerar la
Administracion Tributaria respectiva, para efectos de determinar la tasa de
interes a cargo del sujeto pasivo por el atraso en sus obligaciones
wributarias y el paga de intereses por part¢ de la Administracion Tributaria.

/11.—Que los articulos 57 ¥y 58 de la Ley N° 7900, anteriormente
citados. cuya vigencia rige a partir del 1° de octubre de 1999, establecen
que el calculo de la tasa de interés a cargo del sujeto asivo, asi como i
cargo de la Administracion Tributaria, sera la cifra resuﬂnme de obtener el
promedio simple de las 12sas activas de los bancos del Estado para créditos
al sector comercial, no pudiendo exceder en mas de diez puntos la tasa
basica pasiva fijada por el Banco Central de Costa Rica.

V1Il—Que el promedio simple de las tasas activas del sector
comercial del Banco Credito Agricola de Cartago, Banco de Costa Rica y

«_ -Banco Nacional de Costa Rica, al primero de setiembre de mil novecientos

roventa y nueve, s de 27.58 % anual.
) IX.—Que la tasa basica pasiva fijada por el Banco Central de Costa
Rica al primero de setiembre de mil novecientos noventa y nueve es de

20% anual

X.—Que considerando que Ja tasa a establecer pur parie de esta
Municipalidad no podra exceder en mas de diez puntos la tasa bdsica
pasiva. es decir. del 30%, y al ser la tasa promedio calculada menor a este
3%, debera prevalecer la tasa basica activa fijada en el sector comercial
del Banco Credito Agricola de Cartago, Banco de Cosk: Rica y Banco
Nacional de Costa Rica, al primero de setiembre de mil novecientos
noventa y nueve, sea la de 27.58 % anual.

X1.—Que en relacion al concepto de multas, de conformidad con o
establecido en el punto V anterior, estas srocederan Unicamente como
consecuencia del atraso en el pago de los tributes municipales.

X11.—Que en tratindose de las multas generadas por ¢l atraso en el
pago de obligaciones (ributarias municipales, s€ aplica el articulo 69 del
Codigo Municipal, que para efectos de cilculo remite a los articulos 80 y
80 bhis) del Codigo de Normas ¥ procedimientos Tributarios, y en
consccuencia, se establece que el atraso en el pago de las obligaciones
(ributarias municipales, ademas del interés que establezca la
Administracion Tributaria Municipal, generard una mult de un uno por
ciento por cada mes o fraccion de mes iranscurrido desde la fecha en que
debid ingresar el pago respectivo, hasta la fecha de su electivo pago, pues
o1 numeral 69 en estudio, no establece limites al cobro de este conceplo.

X111.—Que de conformidad con el Codigo de Normas y
l’mcgdimienlos Tributarios citado, ¥ considerando que el mismo
constituye normativa supletoria en materia de tributos municipales y del
impuesto sobre bienes inmuebles, la Administracion Tributaria se
encuentra facultada para dictar normas generales, a efectos de la correcta
aplicacion de las leyes tributarias, dentro de los limites que fijen las
disposiciones legales y reglamentarias vigentes, tal y como lo establece ¢l
articulo 99 de dicho cuerpo legal.

Por lo tanto, en uso de las facultades que le otorgan los articulos
169, 170 y concordantes de la Constitucion Politica, incisos 4) y €) del
articulo 4, 69 y concordantes del Cadigo Municipal 3, 8, 22, 36 y
concqrdanles de la Ley del impuesto sobre Bienes Inmuebles, 57, 58, 80,
80 bis, 99 ¥ concordantes del Codigo de Normis y Procedimientos
Tributarios. se procede u emitir el siguiente;

REGLAMENTO PARA EL COBRO DE INTERESES Y MULTAS
PROVENIENTES DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
VMUNICIPALES Y DE BIENES INML EBLES

Articulo  1°—Definiciones.  Para los electos del

Reglamento, se entendera por

a. Intereses a cargo del sujeto pasivo: aquellos que s¢ generen sin
necesidad de actuacion alguna de la Administracion Tributaria, ¢n
virtud del pago efectuado fuera del érmino por pirte del sujeto
pasivo, de sus obligaciones (ributarias municipales o de sus
abligaciones tributarias provenientes del impuesto sobre bienes
inmuebles.

b. Intereses a cargo de la Administracion Tributaria: aquellos intereses
que se generen como consectiencia de deudas de la Administracion
Tributaria, que se hayan originado en virtud del pago indebido, o
bien, pago en exceso, de obligaciones tributarias municipales o de
bienes inmuebles realizadas por el sujeto pasivo.

¢. Morosidad: Constituye la multa que debe pagal uien ingresa el
monto de la deuda tributaria municipal, luera de los terminos
establecidos por la Administracion Tributaria Municipal.

<§

presente

atraso en el pago de

Articulo 7°_Consecuencias en el
Je lus

obligaciones tributarias municipales. El atrasu en el pago
obligaciones (ributarias municipales generaré ¢l cobro al sujeto pasivo el
principal, intereses ¥ multas, los cuales s¢ cobraran de conformidad con 1o
que establece esle Reglamento.

Articulo jo__Consecuencias en el atraso en el pago de
obligaciones tributarias originadas en ¢l cobro del impuesto sobre
bienes inmuebles. El atraso en el pago de las obligaciones tributarias
originadas en el cobro del impues:c sobre bienes inmuebles generar el

cobro al sujeto pasivo del principal e intereses, los cuales se cobraran Je

conformidad ccn lo que establece este Reglamento.

Arliculo 4°—Intereses. La tasa de interés lanto a cargo del sujeto
pasivo, como a cargo de la Administracion Tributaria, se establece en un
57.58% de conformidad con lo rezulado en los articulos 57 y 58 del

Codigo de Normas y Procedimientas Tributirios.

Articulo 5°—Ambito de aplicacion. La lasa de ntercs e
mediante este Reglamento s¢ establece, lo scra pard su aplicacion tanto e
las obligaciones (ributarias mun cipales como én las obligiclonies
wributarias originadas como consecuencia del impuesto sobre bicnes
inmuebles.

Articulo 6°—Revision de la tasa de interés. La tasa estableidien
¢l articulo primero anterior, serd rev sada cada treinta de setiembre e cada
aiio, para efectos de determinar su congrueucia con las regulacioies ue
establecen los articulos 57 ¥ 58 de! Cadigo de Normas y Procedimientos
Tributarios. Asimismo, podra ser variada aun y cuandu no eant
incongruencia, teniendo en consiceracion aspectos de mera oportuanidud,
siempre dentrc de los limites que la normativa supra citada establece. Las
modificaciones que s€ realicen a la tasa de interés establecida, deberin
entrar en vigencia el 1° de diciembre de cada afio.

Articulo 7°—Morosidad en el pago de tributos municipaies. | 05
morosos por tributos municipales. pagaran una multa del uno po: cicnto
por cada mes 0 fraccion de mes wranscuriido desde ¢l momento i (ie
debio satisfacerse la obligacion, hasta la fecha electiva de la obligacion
\ributaria y se calculara sobre las sumas sin pagar a liempo.

Articulo 8°—Derogatorias. [l presente Reglamento deruga
cualquier otro Reglamento 0 acuerco municipal que se le contrapungd

Articulo 9°—Vigencia. Rige a partir del 1° de enero del ano 2000.

Escazu, 21 de diciembre de 1999.—Manuel Sandi Solis, Secretario
Municipal.—1 vez—(0O.C. N° 23387)—C- 15700.—(209).

MUNICIPALIDAD DE NANDAYURE

REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL PLAN REGULADOR DE
USO DE SUELO SECTOR TURISTICO PARCIAL DE PLAYA SLITA.
SECTOR NO TURISTICO PARCIAL DEE ACANTI LLADOS AL ESTE

[E1 Concejo Municipal de Nandayure, atendiendo las disposiciones
de la ley 6043 y su Reglamenta aplicard el siguicnte Reglanentu de
sonificacion de Playa Islita en “odo el sector comprendido et lay
coordenadas: Limite A: 204.133N-382.567E y 204 347N-382 0X2[
Limite B: 204.150N-383.470E ¥y 204.307N-383.61 115 de la cuadrivalu
Lamberl, entre mojones N° 325 ul N°357. Aprobado en Sesion ¢ rdinuric
Ne 111, articulo XIV. inciso 2) celzbrada el Jia 24 de noviembre de 1999
que consta de los siguientes articu vs.

Complementan a este reglamento el mapa del plan regulador de uso
del suelo N° 16 que se ha propuesto pard ¢l sector, ademis e odis las
normas legales y reglamentarias que No ¢ le opongan sobre S wrollo
urbano y turistico.

X11.6.1. Definiciones
Para una mejor comprension del reglaniento se deternmas lus
siguientes definiciones:
a) Acceso: Via hacia donde da frente un solar o propiedad
b) Albergue: Es un tipc de establecimiento de carac eristicas
rasticas confortables, gue brinda alojamiento en especiul 1
deportistas 0 grupos unidos por un interés o actividad coran, Hay
varias modalidades, entre ellas, refugios de montafia, albergues 0
campos de pesca, alberzues de playa, campestres 0 juveniles,
cuyas caracteristicas y servicios adicionales varian de acuerdo asu
especializacion, y con bese en ellus se les dard Ja denominacion
mas apropiada.
¢)  Altura maxima: Establesida del terreno al punto de cul ibrera de
la edificacion.
d) Amucblado: Conjunto ce elemenios urbanos, tales comio bneas,
basureros, niesas, postes. alberguss, seiales y rotulus ue siven
de apoyo a los servicios para conudidad del usuario
e) Apartotel (Apnrlumculus-lIuthJ: Es un lipo de establocinienio
que brinda servicio de hospedaje por una wrila diaria 0 mensual,
y que tiene las siguientes caracteristicas
414 Puede estar constitaido por unidades Lipo apaitanienio con
uno o mas dormitorios, baio privado, comedar y cocind

S1#f Ocupar la totalidac de uni edilicio o parle absoiuaniente
independiente de ¢l y sus dependencias constituy ci u iada
homogéneo, con entradus  para  uso  exclusivo del
establecimiento.

614 Incluye en la tarifa ¢l servicio de pisos.

714 Dispone de estaz onamiento para los vehiculus e los
huéspedes.

81% En su disefio respeta normis que garanlizar una e aida
relacion con el mecio natural sustentante.
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Area Verde: Arcas libres enzacaladas o artorizades, de usu
pabl ce, comunal, destinadas a ia recreacion y ornamentacion.
Botel: Estabiecimienio hotelere que se ubica en una instalacion
fiolante o sobre un buque de pasajeros que se nmosiliza
permaneniement ¢ transitoriamente para cumplir estas funciones.
Bungalow: Establecimiento que brinda servicio de hospedaje por
una tarifa diaria o mensual, con unidades que constluyen
independientes, con uno mas dormitorios y bafio privado,
dependen de una enirada principal, recepcién, y puede brindar el
sericio de restaurante, bar, tiendas de souvenirs, etc.
Cabina: Ver “Vinienda Turistica™ )
Campamentos: Es un lipo de establecimiento gue brinda servicio
de wlquifer por uma 1arifa Jdiaria o mensual, de terrenos
debidamente delimitados y acondicionados para facilitar la vida al
aire iibre. en los que se pernccie bajo tienda de campaiia, el
remalque hapitatle o similares
Casa de huéspedes: Es un tipo de establecimiento semejante a la
persian gue no uirece s2n icio de atimentacion.
Certificacvion de Lso: Docuieme en el que s¢ establece lu
positilicad oe destmnar una poraion de 1errenv para ia construccion
Fe ias obras aparcadas en esie Reglamento. Dicho centizicado serd
expedico por ia Municipalidad a solicitud del interesado.
Concesién: Conirato pablico entre la Municipal:idad v el
concesicnario, gJe 0iorga a esie ultimo el derecho de usc Je la
et =0 un jole sobre ta Zona Maritimo Terrestre especificamente
on iz zona restingica 1i30 m ne incluye fa Zona Pablica (5v
mettcs frente al sector {norair
Convesionario: Persona juridica, fisica o_moral que posee un
geracte de concesion en i Zons Maritimo Terrestre.
Condohotel: Es una modalidac de operacion de huﬂ)edajc en el
gue 11 propiedad del inmueble esta acogida a la Ley de Propiedad
Hotizomal, N° 3670 de 22 de marzo de 1996 o aplica a principios
comeridos en esta v en el que lu explowacion hotelera esiu
garartizada meciante un contralo de administracion con unu
empresa  operadora  hotelera  que asume las  funciones
co ondientes a los administradores segin la ley y las que s¢
der_.1 del caracier hotelero de ia operacion. El selenta por cienlu
del tiempo al afiv d2be dedicarse el establecimienio como minimo
al servicio de hospedaje y el treinta por ciento restante puede ser
atil.zados por los condéminos.
Conservacion: En urbanismo, es la accion que de acuerdo a lo
previsic en los Pianes de Desarrolio Urbano, se orienta a mantenes
¢l equilibrio ecclogico. el buen estado de las obras materiales
cedificios, monumentos. piazas \ parques) y en general, todo
aguzi.o gue constituye suaceny histarico, cuftural y scciat de los
ceaires ce poblaciaon

Construccion: Tuda esiucturn Jue Se_fije 0 incorpore J Jn

cerrar o inclun e cualquier ot de edificacion, reconstrueyici,

emodeiacion o amphiacion Jue implique permanencia.

Densidad Neta: se entenders fa relacion de los ibaantes

dividida por la superficie tota! de terrene ocupado, descontade

previainente las superficies viaivs.

Densidad: Consiste en el numero de residentes temporaies o

permaneqtes por unidad de area ten este ¢aso ta unidad de dree

estimada’es la hectarea).

Derecho de via: Es la medida de ia zona de uso publico, tomada

entre las lineas de demarcacidn establecidas por el MOPT, la

Municipalidad correspondiente o un Plan Regulador.

Edificaciones: Todas aquellas obras destinadas para la habitacion,

irabajo, recreacicr,, turismo, elc.

Hotel: Es un tipe de establecimiento con un minimo de veinte

habitaciones. o mas de acuerdo a Ja categoria que le corresponda,

que “-inda servicio de hospedaje por una tari{a diaria, asi como de
al tacion, a eleccion del cliente. Entre el servicio de
af&mhiemo y los servicios complementarios debe exisur
integralidad funcional. Debe ocupar la totalidad de un edificio ©
una parte de €l absolutaimente. independiente, con dependencias
gue constituyan un todo homogéneo, con entradas, pasillos,
escaleras y ascersores para el uso exclusivo del establecimiento.

Su cardcler sustentable indica una adecuada relacion con su

entorno v soluc ores conservacionistas para la disposicion de

desechos. aguas servidas, etc.

Hptel residencia: Es un hotei que no ofrece servicio de

alimentacion.

Iniracior: Personma tisica, juridica o cualquier dependencia del

Gobierna que no at enda ¢l presente Reglamento de Zonificacion.

Infraestiuctura: Servicios e instalaciones de cardcter urbano,

tales como: sias,  drenajes. acueductos, alcantarillados,

electricidad, weletoria, v otros similares.

Lote: Una parcela de tierra de cualquier tamaio ya sea duda en

concesian o en prepiedad privada

f“.‘”?l Turistico: Zs un tipo de establecimiento howelero que

brinda servicie dz ‘]'1o_spcdujc por una tarita diariay gue tene las

sigLenlas caracteristicas:

117 Ubrece s lcs viajeros estacionamiento para sus vehivulus
cencro del miis no establesimiento.

1 uoicady de2 preterencia fuera de lus nocleos urbanos y 6

43 proximicades de carreteras puablicas. ’

nl= Cazma con g minimo de cinco habitantes, 1odas con bano

_ o priadas entruda indeperdisnte desde el exterior.

“17 La edificacion no exceda Je dos plantas y se indica en el
exterior de las mismas, nicdiante rotulos luininosos  que
permitan su facil lectura desde la carrelera tanto de dia como
de noche si kay plazas hibres o sino las hay.

q

bb)

cc)

dd)

ee)

i)
)
kk)

1y

Niamero de plantas:, Debe entenderse como plantas totaies ©
~obertura total o parcial del drea piso {mezzanine cuenta comy con
ana planta o piso). b

Ocupacién: Consiste en el porcentaje de terrent que puede ser

cubierto por reas construidas habitables 0 no, tales como accesus,
otras cubiertas no naturales; fas

parqueos, piscinas, parqueos y )
%reas verdes intermas se consideran areas residuales no
comprendidas en el porcentaje de ocupacion, debe ser destinada a
jardines, lagos, frutales, ornamentales, etc.

Pension: Es un tipo de establecimiento pequefio yue nprnmlmente
¢s manejado en forma familiar, con capacidad minima de tres
habitaciones, vy que ofiece servicio de alimentacion en plan de
pension completa o de media pension, en una sola tarifa global.
Permisos de construccién, permisos Y visados: La
Nfunicipalidad de  Nandayure no olorgard permisos de
construccion, ampliacion o remodelacion de  editicios ©
arbanizaciones que contravengan la zonificacion v cualyuiera de
las disposiciones del presenle regiamento

Toda construccion debe tener sus respectlivos phinos
wor la Oficina Centralizadora de Permisos de Construccion, el
ICT, el INVU y la Municipalidad respectiva, Paralelamerte debe
existir el pago de impuestos correspondientes. De igual manera no
se concederan patentes o permisos de uso a cualquicr inmueble en
que el uso solicitado no concuerde con la zoaificacion o el
reglamento. El otorgamiento de patentes debe lener previo
permiso del 1CT y éstas deben otorgarse a concesiunarios vigenkes
4 guienes se les ha otorgado proyectos luristicus recreativos-
comerciales y otros que ameriten dicha patente. Lo anlerior rige
para el caso de las propicdades privadas adyacentcs a la tranja de
ia Zona Maritime Terrestre que estan declaradus de interés
wristico.

Propietario: Es la persona (s), empresa (s), 0 dependencia (s que
tiene titulo de propiedad sobre terrenos colindantes a la Zona
Maritimo Terrestre.

Proteccién: Es aquella area en la cual fas obrus urbunes estin
sujetas a restricciones.

Régimen Forestal: Conjunto de disposiciones de caricler
juridico, econdmico y técnico, establecidos por lu Ley Forestal y
sus reglamentos, decrelos y resoluciones derivados de su
aplicacion que regula Ia conservacién, proleccion ¥y
aprovechamiento racional de los bosques y terrenos forestales.
Residencia Turistica: Ver “Vivienda Turistica™

Retiros: Espacios abiertos no edificados comprendidos entre una
estructura v los linderos del respectivo predio.

Tiempo Compartido: Sislema o régimen por mecio def cual una
persona adquiere un derecho de uso, goce o cualquicr otro derecho
relitivo a la utilizacion de una unidad habilacional vacaciunal. por
perivdos determinados o determinables dentro de cada aho

aprobados

durante la vigencia del contrato respectivo, median:e el pago de un
determinadu precio.

Turistico sustentable: Uso de suclo que se varacleriza por
mantener una adecuada relacion hombre-medio-sostenibilidad,
wnto en las actividades de historia natural, aventaras o similares,
como en la refacién entre edificios y medio sustentanle.

mm)Urbanizacién: Dotacion a un terreno de tas obras de

nny

00)

Pp)

4q)

)

s8)

u)

infraestructura requeridas para la realizacion de cdificaciones
Uso condicional: Es aquel que aun no siendo el nas
recomendable para las condiciones del terreno, ng genera
conflicto con los usos permitidos. Este uso puede darse o un
{erreno, previa autorizacion especial de la Municipalidad y ¢l
Instituto Costarricense de Turismo, mediante un certificado.

Uso conflictivo: Es aquel que no se ajusta a la zonilicacion
indicada en el Plan Regulador. Los usos contlictivos no se
permiten bajo ninguna condicion.

Usos o edificaciones conflictivas existentes: Cualquier uso ©
edificacién conflictivo existente a la fecha de vigencia de csle
reglamento podra continuarse con las siguientes limitaciunes:

41 No podra ampliarse o remodelarse y solamente se podran
hacer mejoras para la estélica, higiene y scguridad, previa
autorizacion deFConcejo Municipa! de Nandayure.

51 No podré cambiarse a otro uso conflictivo, subvo que éste sea
més compalible con uso propuesto en el presente plan
regulador de uso del suelo a juicio del Conceju Municipal de
Nandayure y del 1CT.

61 Los terrenos o edilicaciones conflictivos existentes estan
sujelos momentdneamente a_ su expropiacion y pago de
mejoras de acuerdo a lo que indica la ley G043 reglamento.
siempre y cuando eslos se edificaran o ocuparon acorde o las
vigentes antes de la promulgacion de Ja ley 6043 y con los
Permisos respectivos.

Uso permitido: Es aquel uso de la finca o lote, sabre el cual el
concesionario tene la posibilidad de destinar su torreno sin n1ds
restricciones que las aqui indicadas, y previa trarnitacion de lus
permisos de construccion requeridos por fa Municipalidad.
Uso: Aprovechamiento, a titulo particular, de dreas v predios.
Yin piblica: Tspacios destinados a fa circulacion de vebiculos o
peatones.
Vivienda Turistica (cabina, cabaiia, casu de veruneo, ¢ic.): Fs
un lipo de establecimiento que brinda servicio de hospedajes por
una tarifa diaria o mensual, con unidades que se conslituyen
independientes, con unc 0 mas dormitorios. baio pivado, cocing,
entrada independiente desde el exterior v con esincionamicnly
para los vehiculos de los huéspedes.
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Vivienda unifamiliar: [s iz editicacion proy ista Je areas
kanitzoionales cestinadas ai aibergue de upa'sola familia.
vy Zonificacign: Es la g ‘05 de un territordo en zonas de usc. para

erecius de su desarrolio racional.

\11.0.2. Regulacivnes
1. Zonas Jei plan regulador de uso del suelo (Ver mapa N° 16)
Para e-ectes de este reglamento, al sector de Playa lslita se le
arar ias sizuientes Zonas:
Zona Alojamienio Turisuco 1 ZAT).
Jora de Prateccion de Acantilados {(ZPA).

ey ke

Fans o Proteccian de Rios Y Quebradas ZPRQy.
idages Tunisticas (ZFT).
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< eatan identilivadas en el mapi. del pian
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| cuadro du areas respeciivo en el que
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Plan Regulador de Uso del Suelo
Sector Turistico Parcial de Playa Islita
Sector No Turistico Parcial de Acantilados al Este

C wadrv J¢ Areus por Zona~™

Zoui Arca
me "o

ioi?-?&._\‘ﬁw'_ ) Tusistico-(ZAT REERY 10,13
> Tom “}!:glq;;gn cantilados (ZPA) 23 387 AT AG
R e “"-mg;d%&ios y Quebradas {ZPRQy 18 UG 12,58
~ 7 i{ida Turisticas 1 ZF T 1 03¢ 1,13
<. ZonaHotelera€ZH: 20 44 1448
0. ZogaldéServich dsicos (ZSB | 463 1,038
* ZopatResidenciat Taristica (ZRT) 10 349 7,23
8. Zonaide, queiiZP) 636 0,45
9. Zogalyial((ZV) 13 370 9,32
19, Argaidendes (AV) 373 0,26
‘1. ZonagPablicat* (2Pt 49 650 —
TOFALES 143 380 100

. Las areas son apronimadas.

=*  No se cuenta pard la suma de 10s totales.
Las reguiaciones para cada zona sen las siguientes:
Lp%g de Alojapiento T unsnco_g_{ZAT.j
- Propositgs: Zon destinada a desaprollar proyecios c€
alojamignio; fpo. cabima ogburgalow para albergar 4 wristas
sac.onales v exlranieres que pernocien i Playa Ishiwa.

2. Localizacién: Lus zonas se distinguen en lumina ce
samficacion von ius siglass ZAT. Localizada le primera del
moan 340 al 342 er |a parte posierior, la segunda del mojon
337 yseccian posterior) al mojon 340 + 20 m detras de la Zona
ge Proteceion de Acantitados, y 12 Gltimma en el limite ae Jos
130 m a ia altura de! mojon 337.

3. @_&oijgmt g:s;uHolei tipo Bungplows,: villas, cabinas, bar,
restaue Lg,.ad_g;iuislraqi{)p’,;E;ar:qu,'eds;!'_‘li,egda de souvenirs,

pigcinaysala desestar, sala-dejuegos.

’

(_

e

Usos. cp;jn(libignﬁles: Albergues, tienda de articulos deportivos,
c,_a;ﬁc_t_eg’{z‘l‘,;:};w_gr; aviario,residengias turisticas.

03 gonflicfives: No segpermitira usocs comerciales conio
abaglefedores™. de ™ atimentos, pangdegas, . repgsterias,

[¥8

: %‘1’,’ .S s B . - .
Sodegariagi:como cualquie traactividad que emitd 0 genere

aalgs olores, ruides, vibracion o contaminacion del aire, suelo
x_ﬁgtggﬁua.
3191 ;';}g_gw:isitus:
% Retio fromai, lateral y posterior;. ;3
el T
(\}Lm_'a‘-mé‘xima (metros): Ly :
* Ndgra méxima (pisos): 3 2apses:
* Densided maxime: ?’%'émjd_adss

LN -
hab,nacnona!es por
X _ hectirea
2 Np se perniten mezzarmes.
© T Convesion: De avaerde 2 o establecido en hiey o3y su

priammnEnte

> Zopa de Proteccién de Acantilados {ZPA)
2.0, Prupésitos: Lsu asigrado con ¢l objetivy de profeger los
frenjes de-aggniilados activesgy su paisaje. Puralelamente sc

rersigue mormalizar el comportamiento hidiugritico de ias
s arcasas, ranas v quenradas intermitentes que paj. a iv kirgo

e

.canjinas, industrias, saién: de- baile, discotecas,

[

i

2.3,

24

2.5,

2.0.

Localizacion: La zona se localiza e la mayor parte €
sector este del frente de Jitoral abarcundo todo el sector o
acantilados y las laderas de pendiente enire fos mojones N° 325
hasta el mojon N°® 341. Las siglas cue le identilican cn .
lanina de Usos del suelo son ZPA.

Usos permitidos: Toda esla area debue ser dedicada al uso
forestal y de conservacion mejorando i vegetacion existente v
conservar los suelos. En aquellos sectores en que 5¢ presenti
condiciones criticas se_debe aplicar manejo para evilar *a
quema de los bosques. En esta zona s¢ pernite cl desarrolto ce
senderos peatonales para observar el paisaje y vias de acceso
estriclamente necesarias para habilitar zonas aisladas.

Usos condicionales: En esla zona s¢ pueden desarrollar sitivs
miradores previo estudio de seguridad en cuanto alacceso y on

cuanto al impacto de los recursos del dared.

Usos conflictivos: En esta zona no se deben desartollir
aclividades agropecual'ias, urbanizacion, construccidn oo
edificios.

Concesiones: Conforme a 1o estipulido en fa ley 6043 y :u
reglamento.

Zona de Proteceién de Rios y Quebradas (ZPRQ)

3.4

3.2.

2

34

3.5

3.6.

.
A I

Propésitos: Franja de 15 m de ancho a los bordes y fajus o
vegetacion adyacentes a los cauces de jos rios, quebradas v
carcavas. En estas areas debe protegerse, manlencrse y mejoir
la cobertura forestal existente.

Localizacién: Son areas distribuidas irregularmente en el drea
de estudio, con las siglas ZPRQ, entre los mojones Ne 330y ol
N° 351,

Usos permitidos: Toda esla area debe ser dedicada al u:v
forestal y de conservacion mejorando ia vegelacion existente y
conservar los suejos. Ln esta zona Sv permiite el desarrollo o
senderos peatonales y de equitacion
paisaje, y vias de acceso estrictamente neces

zonas aisladas.
Usos condicionales: 1Zn esta zona s¢ pueden desarrollar sitios

de observacion de la floray fauna, previo estudio de seguridul
en cuanto al acceso y en cuanlo al inipacto de los recursos del
area.

Usos conflictivos: En esta zona no s€ Jdeben desarcolbr
actividades agropecuarias, urbanizacion, coustruccidn e
edificios o ning(n otro uso que el asipgnado.

Concesiones: Conforme a o establecido en la ley 6043 y -u

reglamento.

para apreciacion d:l
arias para habititu

Zona de Facilidades Turisticas (ZFT)

ENE

4.2,

4.4,

4.6.

Propésitos: Zona dedicada al desarrollo de facilidades para ot
(rista tanto nacional como extranjero, para suplir necestdadks
derivadas de las visitas prolongadas.

Lucalizacién: Se localiza detrds de mojones N° 340 y moju i
341 identificado con las siglas ZFF en lamina de usos dad
suelo.

Usos permitidos: En dicha zona se permiirar. el desarolo
restaurante, bar, caleleria, sodas. salones, ranchos pica
almuerzo, instajaciones deportivits, piscinas y zunas v
recreacion acliva y pasiva, tenda Je souvenirs. tienda v
ariiculos deportivos, abastecedor.

Usos coendicionales: Centro comercial, heladeria, panader i
reposteria, cafeteria, discoteca.

_ Usos conflictivos: No se permitira ¢n esla zond, allmiaceins.

cantinas, industrias, asi como cualquier otra actividad gue
emila o genere malos olores, ruidos, vibracion ¢
contaminacion del aire, suelo y el agua. Tampoco se permitiné
desarrollos de alta densidad.

Requisitos: El interesado 0 concesivnario deberd acatur oy
siguientes requisitos: El drea solicitada para el desarrollo el
club debe presentarse el proyecto cun Ja siguienie informacis
minima: nombre y dirsccion del solicitante, nombre ¢es
desarrollo, Jinderos det desarrollo. indicacion de drea &
desarrollar, plane catastrado de {a propiedad. plano Jo
ubicacién de las instalaciones, planv de curvas de nivel
cobertura vegetacionat, pluno de vialidad, plano o
organizacion y ratamiento de dreas verdes, anteproyecto de as
instalaciones, sceciones tipicas, longiudinales y wansversal s
detalle de presupuesto, estimado de la inversion, estudio Jo

_abastecimiento de agua polable, estudio de recoleccion s

Lratamiento de aguas servidas y aguas negras {especial énfusis
en este ultimo aspecto).

A Retiro frontal, lateral y posterior. § 0
i Cobertura maxima 50%%
i Altura maxima: ;

techos de paja
v sindlares,
i No se permiten mezanines.

Ademis deberan cumplirse todas las nornus relativas para ¢sic L
de provecto que se establece en Reglamento de Construcciones.

4.7

Coneesion: De acuerdo a Ju estublecido en fa dev 6045y 54
reglamento. '
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= Zona Hoeielera (ZH)

3 1. Propésitos: Permitir ¢} Jesarrollo de servicios de hospedaje,

235ir0NONNA y CONeXO0S pard el visitante nacional @ exiranjero

Jue pernocie en esle seclor cCslero.

Localizacion: Csta zona esti localizada detras de los mo,

345 hasta el 353 en la zona de la terraza elevada, identiticable

sor las siglas ZH, en lamina de usos del suelo.

3. Usos permitidos: Los usos permitidos en esta zona Soh fa de

qoteles mediunos a pequeitos, restaurante, soda y cafereria,

reas de deporte liviano. Se incluyen dreas de recreacion

pasiva, discoteca, piscinas.

54 Usos condicionales: Los usos condicionales en esta zona son

ia de residencial turistica, ciubes recreativos, apartotel,

albergues, cabinas.

5.5. Usus conflictivos: No se permitirdn en esta zona usos,
actividad o instalaciones que no sean de indole turistica.

jones

7
-

w

5.6. Requisitos: El proyecto o desarrotio para et area solicitada en
concesivn debe presentarse <on la siguient informacian
Sunima: nombre y direccién del solichante, nombre del
nrovecte, linderos del proyecto. indicacidén de area a
desarrotiar, planc catasiradoe de la propiedad, plano de
Jmicacion de las instalaciones. plano de curvas de nivel ¥
subertura vegetacional, plano de vialidad, plano  de
arganizecion y ratamiento de dreas verdss. anteproyecta Jde las
nstaleciones, secciones tipicas, longitudinales 3 transversules,
sstudio de vialidad economica, con detalle de presupucsto,
sstimado de la inversion y Torma de financiamieno, estudiv Je
sbastecimiento de agua polable, estudio de recoleccion y
ratamiento de aguas servidas y aguas negras (especial énfasis
en este ullimo aspecto). El disefio espacial deberéd respetar
como minimo las siguientes normas:

Retiro frontal: 10 m
Retiro posterior: 10m
Reliro lateral: [Om
- Obertwra maxima: 60% ]
Altura maxima: 7 m (dos pisos)
Techos de paja o similares: 10 m
Areas de zona verde minima: 30%
\ias internas: 10%
Densidad maxima: 60 habitaciones/Ha.
No se permiten mezzanines.
Ademas deberan cumplirse todas las normas relativas para csie
tipo de proyeclo que se establece en las Leyes de Planificacion
Urbana, Reglamento de Construcciones y Fraccionamiento de
Urbanizaciones.

5.7. Concesiones: De acuerdo a lo establecido a la ley 6043 y su

reglamento.

Zona de Servicios Basicos (ZSB)

6.1. Propésitos: Zona destinada a ubicar instalaciones de servicto
basico para los visitantes que no pernoctan en la zona.

6.2. Localizacién: La zona se localiza detrds de los mojones 356 y
357 - 24 m,

6.3. Usos permitidoes: Rancho, bar, servicios sanitarios,
guardaropa, piscina y drea de pienic, soda.

6.4. Usos condicionales: Restaurznte.

6.5. Usos conflictivos: Cualquier uso que no sean los asignados.
6.6. Coucesién: De acuerdo con {a ley N° 6043. )
Zons Residencial Turistica (ZRT)

N Propésitos: Zona destinade a la construccién de viviendas
~— para disfrute de la recreacion, esparcimiento y descanso.

:151# Localizacién: En el mapa N° 16 corresponde a las zonus
identificadas con las siglas Z.R.T., ubicadas la primera entre

. los mojones 353 y 356 y la szgunda entre mojones 239 y 33 1.

161# Usos Permitidos: Vivienda unifamiliar, piscina, ranchos.

171# Usos Condicionales: Villas, club de playa, comercio
wiristico.

(181# Usos Conflictivos: Industria, salon de baile, discotecas,
bodegas, talleres, depdsilo de materjales, ferreteria,
estaciones de servicio.

1191# Requisitos:

Densidad maxima: 5 unidades/heclarea
Cobertura maxima: 60 %

Retiros posteriores, laterales

v frontales: 5m

Frente minimo del lote: 15m
Tamano minimo del lote: 300 m
Tamaiio maximo del lote: 2000m
Altura niéxima nomero de plantas: 2 pisos
Altura maxima de techo: 7m

Techos de paja o similares: 10 m
Pendiente maxima ulilizable: menor a 30%

No se perinilen mezzanines.
7.7. Cuncesiones: En conformidad a lo establecido por la Ley.
Zona de Parqueo (ZP)

8.1. Propésito: Zona destinada al 2stacionamiento de autobuses de
servicios publicos, servicio de carga y vehiculos de
particulares.

i

8.2, Localizacién: Zonas ubicadas con las siglas ZP, lucaitzadas
junto al mojén 357 y al mojon 341, en la ldmina de usos dei
suelo.

8.3, Usos permitidos: Aparcamiento de vehiculus de los visitantes
de Playa lslita, asi como de vehiculos de transporte publico
de carga. i

8.4. Usos condicionales: Ninguno.

§.5. Usos conflictivos: Todos los demas.

8.6. Requisites: Toda construccion necesita la aprobacion de la
Municipalidad, el ICT y el INVU.

8.7. Concesiones: No se otorgardn concesiones en estos ferrenos
{os ~cuales seran administrados por la Municipalidad de
Nandayure., o

9, Zona Vial (ZV)

9.1. Propoésito: Zona destinada a mejorar las condiciones de
aceesibilidad del turista a la playa y ordena el transito de
vehiculos automotores al interior de la zona restringida.

9.2. Localizacién: De acuerdo con el mapa N* 16 corresponde  la
zona identificada con la simbologia ZV, expresada por Ia vias
y rotondas existentes.

$.3. Usos permitidus: Circulacidn interna de vehiculos, biciclelas,
caballos, volantas y vehiculos automolores de circulacion
restringida de acuerdo a lo establecido por la Direccion de
Vialidad del MOPT.

9.4, Usos condicionales y conflictivos: Cualguier actividad yue no
esté directamente relacionada con el lransporte de los

visitantes.

9.5, Requisitos:
Derecho de vias principales 14 m
Derecho de vias secundarias ITm
Otras vias 8m
Aceras 1,50 m
Area verde entre acera y calzada
(en caso de existir) 0,50 m

10. Areas Verdes (AY)

10.1. Propésito: El propdsito de estas zonas ¢S ¢l de servir cono
una barrera natural entre las zonas de parqueo aledaiias a la
linea de mojones y evitar asi el ingreso de vehiculos
motorizados a Ja playa.

10.2. Localizacién: Se localiza {rente al mojon 341 entrv el timite
de la zona publica y los parqueos propuestos.

10.3. Usos Permitidos: Asienlos risticos, mantenimiento y arreglo

- paisajistico (ornamentacion).

104. Usos Condicionales: Ranchos para ulimorzar, juegos
infantiles.

10.5. Usos Conflictivos: Cualquiera no descrito anteriormente.

10.6. Concesiones: No se dardn concesiones en éstas dreas,
quedando bajo la administracion de la Municipalidad de
Nandayure.

.Zona Piblica (ZPU)

11.1. Proposito: Lograr el cumplimiento del capitulo 111 de la Ley
N° 6043 en cuanto al derecho del uso plblico de los 50 m
medidos a partir de la pleamar ordinaria.

11.2. Localizacién: El limite de la zona piblica lo marca fa linea de
los 56 mojones colocados por el Instituto Geogrifico
Nacional a io largo del liloral de Playa Islita.

11.3. Usos permitidos condicionales y conflictivos: Todos lus que
seiiala la Ley N° 6043 y su Reglamento.

11.4. Concesiones: No se daran concesiones en esta zZona.

Sanciones: La contravencidn a las normas del presente reglamento

se sancionaran de Ja siguiente manera:

a.  La instalacion de actividades en edificios ya existentes gue
impligue un uso inconciliable con la zonificacion establecida
ya sea un uso conflictivo o un condicional no autorizado se
sancionard con la clausura del local, sin perjuicio de Ja
aclividad penal en que se incurra.

b.  El Concejo Municipal de Nandayure suspenderd toda obra
que se ejecute en contra de la zonificacion, pudiendo disponer
para ello del auxilio de la Fuerza Publica,

c.  Se aplicara ademas todas las sanciones civiles y penales
contempladas en las leyes correspondientes. Sevan acreedores
a dichas sanciones, tanto los infractores como los funcionarios
responsables del incumplimiento de este reglaments que
consienten la violacién del mismo.

XIL.7. Modificacién de este reglamento y vigencia

Las modificaciones y variantes que se deseen introducir ai presente
reglamento se someterdn al criterio técnico det 1ICT y o la trumitacién
prevista en el articulo 17 de la ley de Planificacién Urbana N° 4240 del 15
de noviembre de 1968, como a lo previsto en la Ley de Administracion
Publica y las regulaciones que rigen en la Procuraduria General de la
Republica.

Rige a partir de Ja publicacién enel Diario Oficial y queda dervgada
toda disposicién municipal anterior que se Oponga a sus nurMmas.

[,
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wure. 16 de diciembre de 1999.—Isabel Rodriguez Alvarado, Secretaria Municipal—1 vez.—NY 94194 (899).



