
La  reg.  Karla  Tatiana  Baltodano  Sequeira,  Presidente  Municipal,  Indica,  buenas  noches
estimados seguidores de redes sociales, vamos a dar inicio a la sesi6n extraordinaria ntimero 40-
2025 al ser las 8:30 de hoy 23 de octubre del 2025; de la misma manera, al ser las 20 horas con
32 minutos, vamos a dar par finalizada esta sesi6n extraordinaria 40, en razdn de no contar con
el qu6run.

Concluye la sesi6n a las 20 horas 32 minutos.

ACTA N° E4|-2o25                    i

ACTA   NUMER0   CUARENTA   Y   UNO   DE   LA   SES16N   EXTRAORDINARIA
CELEBRADA   POR   EL   CONCEJ0   MUNICIPAL   DE   NANDAYURE,   EL   DiA
VEINTICUATR0 DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTICINCO, A LAS VHINTIDOS
HORAS CON DIEZ MINUTOS.

MIEMBROS PRESENTES:
Sefiora Karla Tatiana Baltodano Sequeira

Sefior Johan Tali Salinas Rosales
Sefiora Georgina Odilia Quesada Brenes
Sefior Wagner Borb6n Cambronero
Sefiora Mauren Vanessa Rodiguez Cruz
Sefior Carlos Morera Peralta
Sefior Juan Bautista G6mez Fonseca
Sefior Alvaro Alvarado Endquez
Sefiora Teddy Osvaldo Zrifuga Sanchez
Sefiora Laura Maria Naranjo Castillo

AUSENTES:
Sefiora Elsa Gabriela Torres Montiel
Sefior Pedro Andrfes Mes€n Femandez
Sefiora Yoselyn Tatiana Cambronero Mora
Sefiora Nuria Reyes Quires
Sefrora Irene Sofia Fajardo Sequeira
Sefior Rub6n Alexis Palma Bermtidez
Sefiorita Yeimy Dayeli Contreras Artavia
Sefior Carlos Antonio Cortes Cordero
Sefiora Adriana Quires Solis
Sefior Marco Stiven Corrfes Casti]1o
Sefiora Milagro Gonzalez Ramfrez
Sefiora Mery James Batista Castro
Sefior Jos6 Angel L6pez Vasquez
Sefiora Graciela Alvarado Navarro

Asistente par lnvitacifen

Otros Asistentes:

P.residents Municipal
Regidor Propietario
Regidora Propietaria
Regidor Suplente
Regidora Suplente en ejercicio
Regidor Suplente en ejercicio
Sindico Propietario
Sindico Suplente en ejercicio
Alcalde Mulcipai
Secretaria a. i del Concejo Municipal

Regidora Propi etaria
Vicepresidente Municipal
Regidora Suplente
Regidora Suplente
Sindica Propietaria
Sindico Propietario
Sfndica Propietaria
Sindico Propietario
Sindica Propietaria
Sindico Suplente
Sindica Suplente
Sindica Suplente
Sindico Suplente
Sindica Suplente



Esta sesi6n fue programada   a solicitud del sefior alcalde Municipal T
Sanchez, el curl convoca sesi6n extraordinaria para el dia 24 de octubre
horas, dado a la siguiente Consideracidn: I. Que-el articulo 36 del Cddigo
-           .    -  I- :#n¥i¥a¥i#8#';a:
miembros c?n al memos veinticuntro horas de antelaci6n y que-en e-llas solo podin cjriocerseI __  _   __   __ __I  -_--

1os  asuntos  incluidos en la convocatoria.  11.  Que el artfculo  13  inciso c) del mismo cuerpo
normativo establece como atribuci6n del Concejo dictar los reglamentos de la Coaporaci6n,
conforme a la ley. Ill. Que la Contraloria General de la Reptiblica, mediante oficio DFO-DEC-
ORB-00cOO9-2023, ha emitid® lineamientos especificos que regulan el prceedimiento para la
aprobaci6n, vigencia y publicaci6n de reglamentos  intemos municipales,  lo curl incluye el
Reglamento de Canon a la Zona Maritimo Terrestre.  IV.  Que en el expediente judicial 20-
000958-1027-CA,   en  tfamite  ante  el  Tribunal  Contencioso  Administrativo,  Secci6n  de
Ejecuci6n, la Mulcipalidad de Nandayure fue ordenada judicialmente a informar sobre el
estadedecumplimientodelaprblicacichdelreglamerfedecanon,enacatamientoalasentencia
firme N.0 074-2020-VI de las 14:25 horas del 12 dejuni-o de 2020.  V. Que mediante resoluci6n
del 20 de octubre de 2025, el Tribunal confiri6 a la Municipalidad un plaLzo de tres dias habiles
parainformarsobrelasaccionesejecutadasparacumplirlasentencfa,plazoquevenceelviemes
24 de octubre de 2025 a lag 23:59 horas, so pena de posibles sanciones conforme a log artfculos
157$  158,  159 y  161  del  Cddigo Pracesal  Centencioso Admiristrativfl.  VI.  QHe el  Concgjo
Municipal fug convceado a conocer este punto en la sesidn extraordinaria S€M.
ART.Ill-01-E39-2025  del  dia  23  de  aetubre  de  2025.  Sin  emhargo,  la  convaeatoria  fue
notificada el mismo dia, par lo que no se cumpli6 con el plazo mfnimo de 24 horas que exige el
afticulo  36  del    C6digo Municipal,  ri  con  lo  indicado par la Procuraduria General  de  la
Reptiblica en el dictamen C- 280-2020, el curl establece que la convocatoria debe ser escrita,
contener el olden del dr'a, y nedficarse persoralmente a totes los miembros con el plaza legal
correspondiente,bajoperradenulidad.Noobstante,vetarelacuerdoseriacontraproducentepara
cumplir con lo indicado por la autoridad judicial. VII. Que, ante este vicio de legalidad en la
convocatoriaanteriorydadalaurgenciajuridicaderesponderalPoderJudicialdentrodelplazo
perentorio,  se  hace  indispensable  reconvocar  al  Concejo  Municipal  a  rna  nueva  sesi6n
extraordimria que garantice la validez de los actos que se adepten, ya que la sesi6n del dia de
hoy no cumple con el plazo de convocatoria. En raz6n de lo anterior y con fundamento en el
inci-so in) del articulo de 17 del C6digo Municipal convoco al Concejo Municipal de Nandayure
a sesidn extraordinaria para el viemes 24 de octubre de 2025 a las 3:00 p.in con el objetivo de
conocer, valorar y adoptar los acuerdos necesarios respecto al trdmite pendiente del Reglamento
de Cano`n a la Zom Mdritimo Terrestre, en cumplinierfeo de lus requerimfentos emitidos per la
Contraloria General de la Reptiblica y la orden judicial supracitada.

Comprobado  el qudrum  se  inicia la sesi6n presidida por el  sefior Karla Tatiana Baltodano
Sequeira, Presidente Municipal en ejercicio con base en la siguiente agenda:

ConcejoMunicipalparacelebrarsesionesextracrdinarias,siempreques-e
1

Agenda.

punto bnico:
•    Conocer, valorar y adoptar los acuerdos necesarios respecto al trinite pendiente del

Reglamento  de  Canon  a  la  Zom  Maritimo  Terrestre,  en  cumplimiento  de  los
requerimientos emitidos per ]a Conhaloria General de la Reptib±ica y la orden judicial
supracitada.

La  reg.  Karla  Tatiana  Baltodano  Sequeira,  Presidente  Municipal,  indica,  buenas  tardes
estimados, compafieros, regidores, sfndicos, sefior alcalde, pdblico en general, seguidores de
redes sociales vamos a dar inicio a la sesidn extraordinaria N°E41-2025 al ser las 3:03 minutos
de hey 24 de oc"bre de 2025; hey contamos con log sefrores regidores votantes el sefior Carlos
Morera Peralta, Mauren, Vanessa Rodriguez Cruz, Johan Salinas Rosales, Georgina Quesada,
Brenes, Karla Baltodano Sequeira, vamos a proceder con la comprobaci6n del qu6rum con la
participaci6n de 5 regidores, se comprueba el coro, vamos a pedirle a don Carlos que mos apoye
con la oraci6n antes de iniciar la sesi6n.



Punto Unic®:
•    Conocer, valorar y adoptar los acuerdos necesarios respecto al tramite pendiente del

Reglamento  de  Canon  a  la  Zona  Maritimo  Terrestre,   en  cunplimiento  de  los
reqiierimientos emitidos par la Contraloria General de la Rephblica y la arden judicial
sxpracitada.

Cennelttariosdelpulttonndco:

La reg. Karla Tatianq Baltodan.o Sequejra, Presidente Municipal, indica, vamos a proceder con
el orden del dia sesi6n extraordinaria N°E41 a celebrarse el 24 de octubre de 2025 a ias 15:00.
Agenda punto thico, conocer, valorar y adoptar los acuerdos necesarios respecto al trinite
pendiente del  reglamento  de canon a la Zorra Marftimo Terrestre,  en cunplimiento de  los
requeri.mientos emitidos par la Contraloria General de la Repriblica y el orden judicial, en este
momento compafieros someto a votaci6n la aprobaci6n del orden del dia; someto a votaci6n la
aprobaci6h del arden del df a aprobado por 5 votos positivos y queda definitivanente aprobade
por 5 votos positivos.

La reg. Karla Tatiarm Baltodarm Sequeira, Presideute Munieiprl, indica,   ntrande en materia ya
loqueeslaresoluci6ndelcontenciosoadministrativoaraizdeestasitunci6npedimosuncriterio
legal a nuestro asesor y el sefior licenciado Jos6 Luis Antonio Alvarez Chavez, y en este caso
tenemos el oficio MN 0532025 dirigido al Concejo Municipal primero el objeto de la cousulta,
criterio legal con relaci6n a las objeciones planteadas contra el reglamento tecnico para el cobro
dsl canon a log cousesionarius y permisionarios ds la Zona Mariti]¥ia Terrestre de playa Sam
Miguel en Bejuco de Nandayure, Guanacaste, intexpuestas por asociacidn de concesionarios de
playas± San Miguel± asociacidn de concesionarios de playa Costa de Oro, Bejuco, Nandayure,
ambos de fecha 15 de marzo de 2024 y como tercera objecidn de Johanna Bricefio Hemindez,
portadora de la cedula identidad 5 003270022 con fecha 19 de malzo de 2024; en lo anterior, en
atencibn a lo anterior se remits el proyecto de acuerde correspondiente para atender el caso
concreto conforms a derecho, a fin de que sea cunocido y resuelto par el honorable curxp{} edit
municipal.

La moci6n queda de la siguiente forma:

I. Se conoce mceidn preseritada par la presidenta del Concejo Munieipal Karla Tatiara
Baltodano Sequeira Y Acogida Por Los Regidores Propietarios; Johan Salinas Rosales y
Georgina Quesada Brenes Y Los Regidores Suplentes Carlos Morera Peralta Y Mauren
Vanessa Rodriguez Crur OBJETIVO: A EFECTO DE RESPONDER COMO EN DE-
RECHO €GRRESpohlDE  ¥  CUMPLR CON L0 QRDENAno EN EL  EXpE-
DIENTE  JUDICIAL  NO.  20-000958-1027-CA;  POR  EL  TRIBUNAL  CONTEN-
CIOSO ADMINISTRATIVO Y CIVIL DE IIACIENDA, SECcldN SEXTA, EN LA
SENTENCIA NO. 074-2020-VI, DICTADA A LAS 14:25 HORAS DEL 12 DE JUNIO
DE 2020. EN REFERENCIA AL CRITERIO LEGAL 0FICI0 MN-053-2025 DE FE-
CHA 24 DE O€TUBRE BE acTUBRE 2025, ENITH3O POR Lie. Lus ANTOREO
ALVAREZ CAHVES ASESOR LEGAL EXTERNO DEL CONCEJO MUNICIPAL.
Los suscritos regidores mocionamos. |}ara que con dispensa de trfmite de comisi6n

_____

se anruebe el siguiente ACUERD0 MUNICIPAL. EL CCINCEJO MUNICIPAL DE
NANDAYURE, EN Use DE LAS FACELTADEg QRE LE CQREIEREN LOB AR-
TfcuLOS 169 Y 170 DE LA CONSTITUC16N POL±TICA; 4 INCISO a),13 INCISO
d), Y 43 DEL C6DIGO MUNICIPAL; 49 DEL REGLARENTO A LA LEY SOBRE
LA ZONA MARfTIMO TERRESTRE,  Y LA  SENTENCIA N.° 074-2020-VI DEL
TRIBUNAL  CoNTENcloso  ADrmNISTRATlvo  ¥  ClvlL  DE  HACIENDA;
AcuEREA:  RESELENHun
I+Que mediante sentencia N.° 074-2020-VI, dictada por el Tribunal Contencioso Ad-
ministrarivo y Cfvi] de Hacienda Seccidn SextaS a las 14:25 horas del  12 de junio de
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2020,dentrodelexpedienteN.°20-000958-1027-CA,sedeclatco±t
interpuesta por la Asociaci6n de Concesiorarios de Playa San Migu
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yure contra la Muhicipalidad de Nandayure, ordenando emitir un Reglari
_ `- - -_:.: _-

para el cobro del canon a log concesionan.os y permisionarios de la zona maritimo te-
rrestredePlayaSanMiguel,encumplimientodelarticulo49delReglamentoalaLey
sobre la Zona Maritimo Terrestre.

I].ngueesfieeesarioFespendercoffio€nderechGeerrespendsycunplir€ofiloorde-
nado en el expediente judicial No. 20-000958-1027-CA; por el Tribunal Contencioso
Administrativo y Civil de Hacienda, Secci6n Sexta, en la Sentencia No.074-2020-VI,
dictadaalas14:25horasdel12dejuniode2020,dondesedeclar6conlugarlademanda

quesetramifebajoelexpedientejudicialdichointerprestaporlaAsaciaci6ndeConee-
sienaries de P}aya San REguel Bejueo Nndayure contra la Mulcipaljdad de Nanda-
yure, ordenando emitir dicho reglamento;

1] .~ Que el Concejo Municipal, en sesi6n ordinaria N.a 40-2021, celebrnda el 2 de fe-
brerode2021,aprobdeltextoinicialdelReglamentoT€cnicoparaelCobrodelCanon
alosConcesfonariosyPermisionariosdelaZonaMaritimoTerrestredePlayaSanMi-
guelenBejucodeNandayure,Gunnacaste,conformealmandatojudicialyalanorna-
tiva aplicable.

ill.           -Que dicho prnyeeto reglamentario fue publieade para consulta ptibliea no
vinculanteeneldiariooficlalLaGacetaN.°42del5demarzode2024,encurnplirfuento
del articulo 43 del C6digo Municipal, concediendo a los interesados el plazo legal de
diez dias habiles para presentar observaciones u objeciones.

IV.-QuedeHtrodelplazolegalseFeeibieron.tresobjeciuesformales,asaber:

i)          La presentada por Mayra Garcia subir6s, presidenta de la Asociaci6n de con-
cesfonarios de Playa Sac Miguel; y

ii}         La presentada por patricia Leandro Tabash, presidenta de la Asociaci6n de
Concesionarios de Playa Costa de Oro Bejuco Nandayure.

iii)        Joharma Bricefio Hemindez,  portadora de la c6dula de identidad 5-00327-
0022, de fecha 19 de marzo de 2024.

Vt    ~ Que ffiediants BfREie G±RE-"INue012-2825 se iHdi€& a este CSae€j® REunieipal per
parte de la Asesoria Legal de la Municipalidad lo siguiente:

``Reciban un cordial salndo, a la vez qtle aprovecho la ocasi6n para referirme a lo

indicado en el acuerdo municipal aprobedo eri el indso 41} del artfculo Iy, de la
Sest6n Ordinaria No. 43, celebreda el 24 de fiebrero del 2025. comunicado me-
diante oficio SCM.LC 31-43-2025, con fewhfl dd 7 de i'iurrm de lan corrienles, en
que se decide salicitar a la asesor[a legal un reglaneuto de cobro de cantin ZMT
para valorarlo y analizarlo, sxpuestaiineute, para cunplir con lo ordenado por el
Tribunal C.ontencioso Administrativo y Civil de Hacienda en e{ e]cpediente judicial
No. 28-88i}958-1827-€A.

Dado que en mi criterio existe corfusi6n al respecto, debo aclarar que el "Re.gla-
mento T6onico para el cobro del canon a los ccincesionarios y permisionarios de la
~zona mariitimo terrestre de Playa Sac Miguel en Bejttco de Nandayure, Guanacaste"

y`t* f iue ctflberdide.



Es cier{o que el Tribunal Cohiencioso Administrativo y Civil de Hacienda, Secci6n
Sexta, en la Senlencia No. 074-2020-VI, dictada a las 14:25 horas del 12 de junio
de2020,declar6conlugarlademaridaquesetranit6baifoelexpedientejttdicialNo.
2()-000958-1027-CA,  interpuesto por la Asociaci6n de Concesionarias de Playa
Son Miguel Bejuco Nandayure corttra la Municipalidad de Ncnd,ayure, ordenando
emitir dicho reglanertto ; sin embargo, no hace fialta colineltzar pot la propuesta del
ndsrro, ya que el proceso se encuer[tra avanzado, lo que hace falta es aterrizar o
cenalttir el proceso que et cnd;eRE[rm,ieRTSo disp{3ne prra dicho €fecto.

El texto inicial de dicho Reglanento f;ue a[probado par el Conce:jo Municipal en el
acuerdo municipal del inciso 6) del articulo IV de la Sesi6n Ordinaria No. 40, cele-
brada el 2 de fiebrercl de 2021 y en La Gaceta No. 42 del 5 de marzo del 2024 se

prbtSed al proyecSo dei regStrFneftSo de cites, ttcorde core So e.st-eebSeeide en ei errticulo
43 del C6digo Municipal, lo cual foe comunicado al Coneejo Municipal mediante el
oficio AM AA 0365-2024 del 6 de marzo del 2024.

Luego se indic6, por medio del oficio SM 33-2024 del 16 de abril del 2024, suscrito

poe 1& sefaenee RSdseca Cfu#ves Bwar*e, SeergSaries dad C&*se;e§® M:£i:ii'£Scijped, quREz se ha-
b{an recibido alguna`s objeciones u observaciones al prayecto reglamentario men-
cionado, de tal manera qua 1o que s]e encuehira pendiente de resoiver son tales ob-

jeciones  u  observac:tones,  comunicar  las respuestas  a las misryras y  tlprobar  en
i;orrna dgfinitiva el texto del re¥}trmento para proceder a su publicaci6n dgfiinitiva
en La Gaceta, para sit puesta en vigencia.

Mediante el oficio GJM-IVIN-0038-2024 del 14 de octubre del 2024, este servidor le
inform6 a este Concejo Municipal y Alcalde lo acaecido al respecto, par lo que,

para evitar reiteraciones, los remito a dicho oficio.

La denanda se declar6 con lugar ya que en aquel momento se indic6 que habla
drxislido una inacrlividad u orhiisi6n anilijur{dica de la Mwhicipalidad de Nandayure
en el c:uirnplimiehio de la obligaci6n normativa impuesta par el artlculo 49 del RJegla-
meltto a la Lay de la Zona Maritino Terrestre desde el afro 20} 3, de emitir un re-
glanento t6cnicanehie fundaneutado que regale los ctinone.s anuales a pagar par
parte de los concesionarios y permisionarios de la zona mar{timo terrestre, en el
caso de playa son   Miguel,    que    deber&   fiorryiar    parte    ir[tegral    del    Plan
Regulador   Costero correspondierite, segtin la reforma practicada por el Decreto
Ejee:a£Si:+flo N®. 37882+ hff -H~TUR `del 24 de j`ediv ds 2&f 3.

Los dejo debidaner[te irformades, indicando que oualqwier dnda estay para hacer
las aclaraciones que correspondan, recordando qtte urge concluir con la aproba-
ci6n definitiva del citado reglamehio, ya que los plazos concedidos por el Tribunal
Cantenc:ias® AidREiwistr€g§ivo y Cini§ de HaeieTsids s€ #ass:sf iwherFs vers€tckRE. "

Vl.     -Que en relaci6n a las objeciones presentadas contra este proyecto de reglamento debe
cousiderarse en primer termino que dichas objeciones se emiten con cardeter no vinculante para
este Concejo Mulcipal, siendo que es asf lo que dispone el articulo 43 del C6digo Municipal,
¢enrfernae al €unl el proysc¢c debs sex publieade de previn a su aprdeaeidr defirfurfuFa en uns
cousulta no vinculante por al memos diez dias habiles, requisito que se ha cumplido el acuerdo
thufi.icipal del inciso 6) del alticulo IV de la Sesich Ordinaria Nd. 40, celebrada el 2 de febref®
de 2021 y su publicacidn en La Gaceta No. 42 del 5 de marzo del 2024. CONSIDERANDO:
Resneeto de [a IIrfuera obied6n presentada por la sefrora Mayra   arc fa Subirds, en represen-
t;cidn de `1; Asocia€i6n de C~oncesionarios de Playa San REguel, este Concejo Mrfucipal ob-
serva que el alegato de nulidad planteado carece de sustento juridico y ffrotico. La objetante
sostiene que el procediniento actual para la aprobaci6n del "Reglamento Tdenico para el cobro



efrjgrstarfedelcanonalosconcesionariosypermisionariosdelazonamaritimoteITe.sti\Eq
_..I_1    _._   T|_:____     I_   `T_  __   _1  _                      jn                             ,....                            1guel en Bejuco de Nandayure, Gunnacaste" seria improcedente, en raz6n
criteric+ ya existia un reglamento previanente aprobado en el acuerdo a{
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ordinariaN.°40-2021,celebradael2defebrerode2021,porloqueeltextosom:`tidrmeerisitif[`;
ptiblica en el afro 2024 seria nulo por reproducir o sustituir un acto reglamentario firme.  No
obstante, del analisis de los antecedentes admiflistrativos y del expediente respectivo se constata

que el acto de aprobaci6n de 2021 nunca adquiri6 eficaciajuridica, toda vez que no fue objeto
ds prblicasiSn en e± Biaris Ofieial La Gaceta, cendici6n indispensable conforrme al articulo 43
delC6digoMulcipalparalaentradaenvigordetodadisposicidnreglamentaria.Enconsecuen-
cia, dicho texto no llegd a consolidarse como reglamento valido ri generd efectosjuridicos ex-
temos,siendotansolounproyectopreliminar.Elprouesoqueactualmentesetrarfutacoustituye
la c®ntinunci6n y culndnaci6n del procedimiento dispuesto par la leyS oriellfado a cur.plir la
sentencia N.a 074-2020-VI del Tribunal Contencioso Administrativo y Civil de Hacienda, que
orden6 expresamente la emisi6n del reglamento tecnico en cuestidn. En este sentido, el tfamite
seguido se ajusta plenamente al ordenamiento juridico, al haberse publicado el proyecto de re-
glamento en La Gaceta N.a 42 del 5 de marzo de 2024, otorgando el plazo de diez dias habiles
papa la pr€seHtaei6n de observacienes y chjec±-enes, corfemie al proeedimierfuo previsto en el
citado articulo 43 del C6digo Municipal. Por tanto, no se configura nulidad alguna del procedi-
iniento,pueslaactuacidnmunicipalharespetadolosprincipiosdelegalidad,transparencia,par-
ticipaci6nycontinuidrddelprocedimientoadministrativo.Enrelaci6nconlaalegadailegalidad
del articulo 8 del reglamento, referidr a la metodolog±a de ajuste quinqueml del canap el Co_n-
cejo determina que la disposicidn impugnada respende a un fundanento tdenico y rmrmativo
expreso.Elcitadoarticuloestablecequeelcanonpodfaajustarsecadacincoafiosconformealos
valores de las zorras homogeneas definidos en el marco del Plan Regulador Costero, lo que se
encuentra en estricta correspondencia con el articulo 49 del Reglamento a la Ley sobre la Zona
MaritirmoTerFestre,FefeHrmdermediaH±eDecretoEjeeHtiv®N.®37882-RE-TURdel24dejtiliS
de 2013, que dispone:

Andculo 49.- Los cdnones anuales a pagar por parte de los concesionarios y/o permi-
sionarios de la zona mar{timo terrestre, se regulartiri cor[.I;orme lo disponga la munici-

palidad  -rexpectiva  rnedlar[1e  reglarmento  t6cwicame#te  fundc{merstadci  -que  I;orrmar&
paite integral det Plan REgutedor Costero correspondiertte y den±ro de log rcmgps de
la siguierite tabla aplicada a los avalifios elaborados coriferme a este reglanenfo:

Uso agrapecttario hasta im 2%.

Uso habitacional has{a uri 3%.

Uso hotelero tur{stico o recreativo hasta u:n 4%.

Zlso cerssfse`iel i¥rf uAlgtrief rmi:asso Q €xtFacffu8 fasts g§;Es 5®%.

Ningivn canon anual a pagar por parte de los concesionarios y/o permisio-
narios de la -zona martiimo terrestre, podrd ser menor al cuarto por ciertto
(0.2 5%} del rttonfo del avalrio correspendiette.

Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en el inciso c) dei art{culo 6° de
la Lay N° 7509 del nueve de mayo de 1995, Lay de
lrrmttebles, sus reformas y reglanento.

mpuesto sobre Bienes



(Asi ref;ormado por el art{culo 1° del deareto ejecutivo N° 37882 del 24 de
julio del 2013)

Dicha   norma   ordena   a   las   municipalidades   dictar   un   reglamento   tgcnicamente
fundamentado  para la fijaci6n y  calculo de  los  canofles  anunles  que  debar pagar los
concesionarios  y  permisionarios,  de  modo  que  dicho  instrumento  se  integre  al  Plan
Regulador Costero respectivo. De ello se desprende que el objetivo del reglamento es
precisamente dctar de certera y razonabilidad t6cnica la determirracidn de los cfnones,
asegurando su proporcionalidad respecto de la capacidad econ6mica del concesionario, la
naturaleza  del  uso  del  inmueble  y  los  fines  ptiblicos  vinculados  a  la conservaci6n  y

aprovechamiento sostenible del dominio ptiblico maritimo-terrestre. En consecuencia, el
artisrfe  8  imprgREde  rm  edaleee  ds  vict®  de  legalidrd  fi-i  wh€ra  el  prirmipio  de
proporcionalidad,sinoqueconstituyeeldesarrolloreglamentarionecesarioparagarantizar
la estabilidad del canon, la previsibilidad del ingreso municipal y la equidad en el trato
entre  log  concesionarios.  Bajo  esta  valoracidn,  la  objeci6n  resulta  infundada  y  debe
rechazarseentodossusextremos.E=±±g__g=t±e,re_s_p€cta.a,_I.a__segunde``.obj_.=e_£=i=S=Epresentadapor

la  sefrora Patricia Leandro Tabash,  en  su calidad  de  pre§identa  ds  la Asociaci6n  d€
Concesionarios de Playa Costa de Oro Bejuco Nandayure, este Concejo observa que el
alegato central  se dirige a cuestionar el alcance territorial del reglamento en consulta,
al considerar que el mismo deberia aplicarse de manera general a todas las playas del
cantdn,  gn  lngar  de  ciFGunscrib`irse  rinieemente  a  P}aya  Sam  Migrel.  Tal  pr€tefisi6H
desconoce  que  la  sentencia  N°  074-2020-VI  dictada  par  el  Tribunal  Contencioso
AdministrativoyCivildeHaciendatuvocarfroterparticular,refiri€ndoseespecfficamentea
laomisidnadministrativarelacionadaconlazonamaritimo-terrestredePlayaSanMiguel,

yordenandolaemisi6ndeunreglamentotecnicovinculadoexclusivamenteaesaplaya,en
elmarcodesurespectivoPlanReguledorCostem.Enconsecuencia,elConcejoMunicipal
seencuentrajuridicamentevinculadoaejecutarelfalloenlosestrictosterminosdispuestos
por la autoridadjudicial, sin que le sea dable extender sus efectos a otras areas del cant6n
que no  fueron objeto  del  litigio,  sin  la previa tramitacidn de  los  estudios  tecnicos  y
administrativoscorrespondientes.Ademas.`elReglamentoalaLeysobrelaZonaMaritimo
Termestre faculta expresamente a las munici-palidades para dictar reg]amentos t€enicus
individualizados para cada zona costera, en tanto las condiciones topogfaficas, ecol6gicas
y urbanisticas varian sustancialmente de una playa a otra. De esta manera, la elaboraci6n
de un reglamento por playa responde a un principio de razonabilidad administrativa y
espeeialidrd fecnisa, que asegura urn edeeuadr valoraci6n dsl Canon en fumrfen dsl tipe
de uso,  el nivel  de desarrollo y  el impacto ambiental  local.  La alegacidn de igunldad

planteada por la asociaci6n objetante carece de sustento, puesto que no puede predicarse
discriminaci6n alguna cunndo  las  situaciones  de  hecho  son distintas  y  el tratamiento
diferenciadoobedeeeacriteriosrfecnicoslegitimos.Portodoloanterior,lasegundaobjeci6n
tambien carece  de  m€rito juridico  y  precede  su  reehazo,  dejande  firme  el  texto  del
reglamento  sometido  a  consulta.  En  virtud  de  lo  expuesto,  este  Concejo  Municipal
concluye  que  ambas  objeciones  resultan  improcedentes  y  que  el  procedimiento  de
aprobaci6n del Reglamento Tecnico se ha tramhado conforme al principio de legalidad, el
idebide pruees® adrinistrmtive y las dispesicienes del ariicde 43 dct €6digo MtHricipal,

por lo que corresponde aprobar el reglamento en forma definitiva y ordenar su publicaci6n
Oricial en el Diario La Gaceta para su entrada en vigor.

En_ _1o  que _respecta  ?  1a  tercera  oposifi_¢_H  formulada  por  la  sefrora  Johanna  Bricefio
Hemindez, se adviefie que }a recurrence plantea una serig de observaeiunes relfltivas a
presuntas irregularidrdes formales y de fondo en el proceso de publicaci6n y consulta del
reglamentoencuestidm,invocandeelderechoalaparticipacidnciudadana,latransparencia



administrativayeldebidoproceso.Enparticular,iaobje
del proyecto de reglamento en La Gaceta N.° 42 del 5 d
43 del 6 de marzo de 2024 habria sido incompleta por n
se trataba de una primera o inica publf caci6n, y per no
la totalidad de los anexos y cuadros de valores aproba
incluir la justificaci6n tecnica y metodol6gica del calcu

que la omisi6n de tales elementos habria limitado el der
coHScer integralmente el canterids del preyecto y forHi
que a su juicio habria vulnerado los principios de publi
juridica.Finalmente,cuestionaela]cancedelreglamento
sectores  costeros  del  cant6n,   generando  rna  supue
concesionarios.  No  obstante,  del  estudio  de  los  antec
documentaci6n oficial del proceso de consulta ptib]ica
cumpli6 con las exigencias establecidas en el articulo 4
indicado el objeto del proyecto, el titulo del reglamento,
para formular observaciones y el medio formal para pr
electF6incoinstitueiomlcomop8rescritoantelaSecre±a
elementos son los requisitos esenciales de validez que g
Pfdceso  Pariicipativo,  conforme  a  la jurisprudencia  a
instrumentalidad de las formas reconocido la Ley Gene
En cuanto a la omisi6n alegada de anexos t6cnicos, cake
decumentus complementarius (cuadrus de valores, tab
calculo)noconstituyeparteintegrantedeltextoreglamen
tecnicos que sirven de fundamento al acto, 1os cunles s
consulta en la Secretaria Municipal y en los archivos del
Terrestr€, tat cGmc se inferm6 en ias prblicacinnesres
vulneraci6n   alguna   al   derecho   de   informaci6n   ni
adininistrativa, habida cuenta de que el procedimiento se
parinetros  legales  y  se  garantiz6  el  acceso ptiblico  a

marzo de 2024\`dy
haber indicado

Gaceta N.

aber incolporado, segri` Lffirina,
os por el Concejo Municipal, ni
o de cinones. Asimismo, sefiala
ho de las personas interesadas a
Ear ®bservaciones informedas, 1o
idad, participaci6n y  seguridad
rconsiderarqueexcluyeaotros

ta  desigunldad  de  trato  entre
entes  administrativos  y  de  la

e determina que la publicaci6n
del C6digo Municipal, al haber

I plazo legal de diez dias habiles
sentarlas, tanto mediante correo
a del ConcejS MHHicipal. Dichus
rantizan la efectiva apertura del

inistrativa  y  al  principio  de
I de la Administraci6n Pdblica.
sefialar que la naturaleza de los

de refererreia y memoria de
rio, sino que se trata de insumos
encuentran disponibles para su

epartamento de Zona Maritimo
tivas. Per taste, ne se cenfigura
al   principio   de   transparencia
ejecut6 en conformjdad eon lbs
los  antecedentes  del  proyecto.

Tampoco prospera el alegato de violaci6n al principio de igunldad entre coneesionarios,
pues el reglamento publicade se circumscribe a Playa Sac REguel en virtud de un mandato
judicial especffico contenido en la sentencia N.a 074-2020- VI del Triburml Contencioso
Administrativo y Civil de Hacienda, qLie ordend la elaboraci6n de un reglamento tecnico
exclusivamente para esa zona. En consecuencia, no exists discriminaci6n o trato desigual,
siam g1 €==rmptiffiiae8 de un dsher legal ds ¢eeusich prr€inl,  ajusfade al pritiREipin de
legalidad.    Firmlmente,    en   relac-i6n    con    la    supuesta    vulneraci6n    ds    derechos
Coustitucionales,   se  debe  Puntualizar  que  el  procedimiento  seguido  cumpli6  cbh  las

garantfas bfsicas del debido proceso administrativo, al haberse brindado paticipaci6n a
log interesados mediante un mecaHismo formal de cousulta ptlblica previo a la aprobaci6n
definitiva  del  regla.mento.    La  alegeda  falta  de  exhaustividnd  en  la  prblicacich  no
constituye urn infracci6n sustancial capaz de afectar la validez del acto, puesto que no
impidi6 ni restringi6 el ejercicio del derecho de oposici6n o de manifestaci6n de criterio
por  parte  de  los  ciudadanos.  El  proceso  se  tramito  con  publicidad,  transparencia  y
$8rfeiindad, en chservafifia de les prificipies de juridirided, pafticfpaeich cit±dadan& y
eficiencia administrativa, por lo que la oposici6n presentada carece de merito juridico y
debe ser rechazada. POB TANTO;  Se acuerda: Primero: Rechazar por improcedefites
las objeciones presentadas por laAsociaci6n     de     Concesionarios     de     Playa     Sam
Miguel,1 a    Asociaci6n   de concesionarius de playa costa de oro Bejuco Nandayure y
Joharma Bricefio Hemdrdez, portadera de la c€dula de identidad 5J}03270022, de fecha
19  de  marzo  de  20243  por  carecer  de  sustento  legal  y  no  desvirtuar  la  validez  del
procedimiento  reglamentario  ni  el  contenido  tdenico  del  REGLARENTO  PARA LA



DETERMINACION   DEL   CANON   POR   CONCES16N   EN   ZONA  MARjTIMO
TERRESTRE RARA EL PLAN REGELADOR VIGENTE PLAYA SAN MGUEL, cuyo
texts fn     nsulta ne vinculante foe publicade en La Gaceta ninero 42 del 5 de marzo del
2024.  Sfg±±ggg: EL CONCEJO MUNICIPAL DE NANDAYtJRE, CON DISPENSA DE
TR]AMTE   DE   CONISI0N    EN   EJERCICI0   DE   SUS   COMPETENCIAS   DE
CONFORNIDAD CON L0 DISPUESTO POR EL ARTfcuLO 43, EN RELAC16N
CON  EL  ARTfcLELO   13   INCISO   c)   DEL   C6Dlco  MUNICIIEL,  ACUERDA
AFROBAR   EN   BEFINITlvA   EL   mexTo   DEL   REGLARENro   PARA   LA
DETERrmNAcldN  DEL   CANON  POR  cONCEsl6N  EN  ZONA  MARITIMO
TERRESTRE  PARA  EL  PLAN  REGULADOR  VIGENTE  PLAYA  SAN  MGUEL.
E£Efs=gi Notifiquese el presente acuerdo a la Alcaldia Municipal, a la Uhidad Jutdica, al
TribunalContenciosoAdministrativoyCivildeHaciendaSencunplimientodelasentencia
N.0 074-2020-VI del,  y a lus adrfunistrados otryetantes al medio sefialade para atender
notificaciones. £±±a±g± Ordenar su segunda publicacidn de forma fntegra en el Diario
Oficial La Gaceta, de conformidad con el articulo 43 del C6digo Municipal, momento a
partir del curl entrara en vigor el "Reglamento Tdenico para el cobro del canon a los
coneesininus y perfusionrfuus ds la zena rmritirm llermestrs de P±aya Sam M±gue± en
Bejuco de Nandayure, Guanacaste", en cumplimiento de la sentencia N.a 074-2020-VI del
Tribunal Contencioso Administrativo y Civil de Hacienda. grfeEtry Evocar  la comisi6n
especial del reglamento para la determinaci6n del Canon de Concesi6n de ZMT para
el P]an Regulador VIgente de Playa Sam Miguel2 todo lo rctacionado con este tema   y
Ss¥±gi El texto a publican es el siguiente. Se somete a votaei6n y lus regidores votantes
manifiestan estar a favor de  la mocidn,  por lo  que el  Concejo Municipal ±grife
±±±E£±g:   Aprobar   la   mocibn   presentada,   S±g±Lu__nd_a:   _nptifiq_uese   a   lan+   part€_s_______aLEife
indicadas.   Comuniquese.  Aprobado per unanimidad con €in€o votes positives de log

ngidnREprmFiferiasELriaTafrodraEhaHrfurmSeqmdirm,JchanT#IfSflifeHasRREha,
Georgina Odilia Quesada Brenes y los regidores suplentes en ejercicio Carlos Morera
Peralta,   Mauren   Vanessa   Rodrfguez   Cruz.   ACUERD0   DEFINITIVARENIE
APROBADo CON DlspENSA DE TRANITE DE cormsl6N.

REGIAMENTO PARE LA DETERMINAC16N  EEL C:ANON FOR
CONCES16N EN ZONA MARfTIMO TEREESTRE PARA EL PIAN BEG

ULADOR VIGENTE PIAYA SAN MIGUEL

1` Atat#cSdeastes.

1. La Lay sobre la Zona Marftimo I:errestre N°6043, en su art{culo tercero es{ablece que "El
uswfiructo y administraci6n de la zona mar{timo terrestre, tanfo de la zona pdrblica como de la
restringida, corresporiden a la municipalidad de la jurisdicci6n respectiva. "

2. El art{culo 48 del Reglaneftto a la ljey de {a Zona Mar{tine I;errestre, estabtece qtte le "co-
rresponderd a la respectiva municipalidad percibir los cdnones por concepto de las coricesiones
que otorgue".

3. Segivn los art{culos 50, 51 y 51 bis del RJeglamer[to a la Lay sobre la Zona Mar{timo I:errestre
{as{r.Ofdrmttdemediuniel}euetoM°37278-hffi-H-T=Df}L),owstfrtanii8usMunie`ipalidedespera
que, mediante la oficina de valoraciones, a a trav6s de una Federaci6n, o personal externo,
pueda realizar la valoraci6n de los terrenos de la =ona mar{timo terrestre bajo sit administr7cr=
ci6n, para la determinaci6n del canon.

4. QttS rmSdinate pch`{teaf:i6ae era SI B±grFi& afiS€ied ha Gac€ta N°1 £0 d€I $4 de jul±n del 2Q18 lg£
Municipalidad de Nandayure a.f iicialiE6 la Platoforma de Walores por zona.s homog6neas para
a.I Cant6nS Ia eunl es la base para lil determinacidn del valclr de lcis terrenos en zcl:n{i maritino
terrestre, de carrfurmidad con el ar{{culo 50 del Rieglamenlo a la Lay ,sobre la Zona Maritimo



Terresire.

5.Se.Ftinel_artl'.culo_4_3_delReglameritoalaLeysobrelazonamaritimo
.

Ten:!=p~t: pe_c_:::? pro 3,f8€2-hf f -H:Tuft) ia _in#nicipeiiin-i;i;i-;;ri;;;!i
_  -_   ------------ `,    1;\,,   ,  \,\J,I

calcularelcanonmedianteunreglanevitot6onicairentefun[dd;;;;;i:.

11. IndroduccibrL

Lttat_*a±:~tf¥!.i.=~ac±i4r pe log val_ores F5 lo.s tgrrenos en la =ona maritimo terrestre con base en la
Pr:tt^if::r:,P=_FT_tt:I_:_:_s:pr,Z&?aHomnghaeasdeiFunt6nd;-irk;iii;;ii:.::ii;;;i;i:iu:i-a:£;:.
mthiltc]:i:,:,:l^:.e_.I..a,s_i.?i:_:I:?.:pesd?rpep?;spec{.iv?t6cp_jcq,Fonioqu;;;-irhi--:;;1;;-i;iii;;;uc;_
Ptah];tod::+„CLtr,rf.I,e_y^:^P,li~C.:_I_:__::i:Pleii?a.io:la.Ley604i.Sifte;i;ir;,i-;;i;;;;c;i;i;e;i;:;;i
t£!e^.e^S¥^b"l+e^cikd^o~_e_n_l_a_I::r_I?_gene:al,I-ehiendo;nc.uentalosnuev:s;ii;fe-;,-;;ir.;-i;eri;;'de
j£:I:£=.=±efi",t.°fuf:^e+S:f:`°_P.:_r:itrf3:~.:_??relo.:nuevoscdnone.s,.provo_cando|a;;;;;ir;;i:i-;Vrf;.
dickfl de #tr€±cti:+j2o F€un Ice irm€Fsi5Sq eri {a zS:us €asteRE d;I:rmrStds.

Pu:r„,%l_r.a-:±::_:!__P=Se,It:ere?I,anerf?es.ungpropuestaerfocadaenunapoltticaajustadaala
r.:flltid_a!.._e_co~n_6_r.i~c::~fr_:I__c_ant6n.y?el.pats.L;sibrcentaj;spropuestos-far;;-i|-;i%`:;-i;;;i;I.;n
urna pefjo: ?ceptac.ifn par pTrte de los concesionarios -po;se; increm-ett±os mds razor;ir;s-tis
f:::::.6r_3=,i::+S=.=_a_tti:=.S:=:tTles,in?nt:?It€nlapr?parci:ndidedest;i{-;i;i:;;;i-a.i:i;i;;:Vi;i;i:I
Pna^rma^l?+S^d_i.S:t_i_It:i.a_I..rs:.:_I_=?..conchasi6Itseriefrsa5egurarqueei_cost;-;a-;;i;i;;;;-;-e-p&=Sc";a
c^o^n_+e^st:_pr:p.::_s:i?_ e,s_ positivo, ya que garant.iza el incrett_eerito del ingreso muisicipal.po; con-
C%nt:_d_e,I, _Calm_a,:_ ~a_i_:._ v.etz ?ue se . pres?rra el a!ractivo de la -zona iar{tiir; --;;;;re;;;r: i;I-;e|
desarrollo de las actividades residenciales, tur{sticas y ccrmercial.

Ill. 'Reglameuto para la de±ermirnei6m del ca:nan pox cencesi6re eri zorm runritiun terrestre'

A^ft:!C±:I_:.,1:i_:.F:e.s_e,n!=regla.in?nta.cid.ntier.ecomofi_nd_et?rminarelporceITtaifeaaplicarpara
el cdlculo anunl del canon derivado de una concesi6n de la zona mir;ritimo i;i;;L;;:.

f#^S=_.2:,f`S±:e~.=L3!r_P8?±O?ffTar±^P=Fte_in±egnddel?funRggpr±dsFdepiayasanhifegttSi,tal y como lo establece el art{culo 49 del Reglainento a la Lay d: la Zona ir;;;;iiro;o-i:i;;;sot-;:.

A±fi::I:3.Fl,c?brod?lcafto?pp::on?e_si_6n?nzonamaritimoterrestreseharddeformaanual
decorformidedconelarttculo5lbisdelReglanentoalaLeysobrelazonaMa;i;i'ir;i;;i-;;;;;;.

4flifetfteS..Er??isttpre?i?d=q#asoofaitade-pegodeteertoFtpofconces`iSrtentazoltamaritirttSterrestre, la..Municipalidad con ?ase en la tasi calculada iara este fin, cobrard los i;i;;;;;s
c,or:espon+dieTtes± sin p5rjricio dfe aplicar la sanci6n previ-sta en el iisciio a) del arttcul; -;; -ie
la Lay sobre la Zona Mar{timo Terrestre.

±rfede`S.Iged£€enesfrSg##lesstpa?arprrprrt€delas€REeesi8EREriasfroperREisi&REri&sd€I:TZon,a.pearl:imotfrr?st:es fr_e_grlardnapli;andolossiguieutesporceutdife;:
Usa Alojamientc> Tur{s{ico I.50%
Usa habitacional I.25%
Usa R€sidencial Tur{stico a Recreativo I.50%
Usa cam€rfial Iud:ustrial, minera ci €.firustieo 1.7 5°pro
Zona Institwcioinal I.50%

Artl:+ulo6.Epelcasodepersonesdeescasosrecursosqueresidanpermanentementeenlazona
y, _s:!?:u,:n.d,o s: :ra::.de. copc:sio.nes. des!inadas ex;lusivamerit-e a vivienda para -;i;-i-i;;;;;s
local.es.I?.Mrnicip?lidappodrdcalcularelcanonconbaseenelo.25%del-;al[ir;-ie;i;;ii;-ie
canformided ccm et articuio 52 det fheglttmento a la I.ey sabre ta Zotta Mar{timo ;ri;;::i:.

Articulo 7.
tinicamente
reglanento.

El_ p,orcentaif.e, del canon:fijado nediapte el art{culo 5 de este reglenertto aplicard
sobre  avaltios  que  adquieran  su firmeza  a  partir  de  la  piblicaci6n .de  este

A^:^tlfrlo__8.:.Pl_:?r3f:_P?drdaifust?.rsec.ada.ve-±seajustenlosvaloresenlas7zonashomog6neas
en.  I.a  zoun  planif icnda,  .garanfizfndo  a.I  tltrac.tiso  para  la  iave.rsi6n  privirii--;--i°|-;-;;.z



protegiendo el equilibrio y la fortaleza de las finanza,s municipales.

ANEXO_   __  _i     ___L==_T=_I

JUSTIFICAC16N T±CNICA PARA EL COBRO DEL CANON
•                                                                n      ----                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          `                                                                     _                            _            _            __                                                         _                             _                          _                          _--___                                  __                                 _              ___        _                 ___

PcSra la justificac±6n iScnica del canon a cobras se utiliz6 la metodologtta aplicada para la era-
lunci6n financiera de prayectos, de tat rranera que se determinara si el canon a cobrar por uso
en la zorla planificada es el pertinerthe para `garantizar rna gesti6n financiera sana Jen l`a I:oima
mar{timo terrestre.

MwhnteHfu..

En prinera instancia consider6 la municipalidad dismir"ir el canon en un 62% del pt}rceutdye
vigehie, aplicdndolo con base en la rmeva plataformn de valores a las concesiones par uso.
Para el calculo de los ingresos reales que financiaran las irrversiones del Plan, se consider6 el
40% de lo,s ingresos totale.s -Janicc[m€rtfe, de aeuerdo a la I±ey de Zena Mar{tino TerreLstre y .su
reglanehio. Se consider6 un cambio en la plataforma de valores con un factor de 0.05 anunl
acunulado de irflaci6n al qttiuto aha (0.20).   Esto debido al cambio que debe hacerse en la
plataf;orma cada cinco afros.  Los ingresos por usos se prayectaron a diez afros.

Se estructur6 una matriz de irrversiones necesarias para poner en 6ptimas condiciones la zona
planificada para la imJersi6n y usa de los turistas. Las irrversiones que se cor[sideraron son fas
determinadas por el Departtrmento de ingenier{a de la Municipalidad y de La Oficina de ZMT.
Ademds, se consider6 estructurar el gasto corriehie de la Ofiicina de la Zona Mar{timo Terrestre
e irrversiones en equipos para el mejor funcionaniento de la oficina y para usa mejor gesti6n
de la ZMT.   Los gastos fueron proyectados a diez ahos, en el cual se consider6 un f;actor por
irif ettci6n del 0.062. Adicicmaimerite se considerd u:n 6.2On%o de irrtprevistos prra et aifttste de
cambios inesperados en los precios de las irrversiones y el gasto.

AI final se estructur6 un fouif o de caja que permi{i6 observar la pertinencia del porcehiaje del
canon propuesto para cobrar en la zona planificada. Se aplicaron al flwif o de caja el cdlculo de
Sres iFSdiaederes ctSur¥fro€flreer&SurSas para evttha&F la xpichil3derd ds 1& dREisitrq del €RTffioae cS €ckFRE,
a saber: VAN (Valor Actual Neto), TIR gTasa Interna de Retorno) y la REz6n Beneficio / Costo.
Las ecuaciones utilizadas para el calculo de estos tres indicadores son:

a) Para el cdlculo del VfrN y la TIR se utiliz6 la siguiehie ecuaci6n:

EL          1,,f,;iFAFT - £
f¥ i 1 + fe- i F

-ITS

tit; nepresgn€a !S§ fluj#g tie f aja en €atia periatS t

Jfi es €! ¥alSr fi£{ #e§ffmE}c}l§o inicia! dE ia in¥ers{Sn^

}!, £g el n*mgrG d€ perind®s €#nsideradG.

k*    dF 3 TIE gg g! ¥*pB de intf r±s

b) Para el cdiculo de la relacich Benoficio ,/ Costo se utiliz6 la ecttaci6n:

T@s*a B€ii€fi¢.^iG  -C'®*{¢  =
i-*qltir  Pr£S-€ut€ {1€ 1D.i: Ben€fiEiS#

i+.tlthr  P)-€¥€±}{€ d€ 1os  (:`ti.q:t®-+.

Este calculo se realiz6 a rna tasa de Costo de Capital de 6.20%,  similar a la Tlasa Bdsica
Pasiva emitida par el Banco Central al 28 de mar=±o de 2019.
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I.,a,s resultedos del modelo fueron los siquieutes :

INIDCADOR

VIEN

VALOR

50,191,718.46

TIR

Raz6nBeneficio/Costo              ts**q*

±osres.:ltndo,sdei.modelpp.ermiten"ObSdpSq€qEuELeelI,®t#evs:rfzo6rnt:}€etzo%:tfi°a:t°zrbrtzee#:eipy{zpcearc#6t:&eduenea*::#&#m####¥
leg. Pot ttt}rto, es fiactible la apliccticir6n de a-stu dis

i cttbre lag necesidades de
inanzas municipa-
del canjon.

ParaqueelprayectoseaviableelVANdebeserpositivo:;a#Ihidebesaperarlatasadecosto
de €api{al, y la RRE6us B€tt€fiSialcofto debs s€r rmayer que I. For Stiiat&, g1 exrfulisis del fottifo de
caif a de este plan regulador cttmple con todas estas condiciones.

Las condiciones y SuPA
dores son las

que deben prevalecer para garantizar los resultados de los indica-

a) La gesti6n del cobra del Canon
%) de la recoudaci6n.

b) La gesti6n financiera

nte.  Es decir, se debe lograr el m&3cino (100

c)Lascondicione'sdelaeeonom{anaciondls*ditrSqigb*l=,
-tsifeititry

d) Las irrversiones planificadas se realizan eri tiempo.

ertto del cdiculo.
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RAZ6N DE

\Por este medio hago constar qua se anula el folio N°215 frente,
Iibro de actas legal del conc€jo Municipal p€rt€neci€nte al tomb

_ _   -- - _  ---- ==
2025, per el motivo error de impresi6n, d;do a que la imegen s€ sobr€ pone
en el  cuadro de arriba. Pop lo consiguiente se continua con la impresi6n del
acta.

N°42iL€.I afro

Los resultados del modelo fueron los siguieutes:

INIDCADOR

KZ4jv

VALOR

50,191,718.46

rlf3

Raz6n Beneficio / Costo

20.09 %

I.19

Los resulted;o.s del modelo permiten observer -qtte el canon a cobrar cthre las necesidedes de
iprer:i6n.yelgast?co.fr.ie?te,y.perm_ite::neprotecci6nsigrificativadelasfinanzasmunicipa-
les. Par taltto, -es factible i-a aplicacton de esta dismirmci-din €n el porcerttaj6 del canon.

P_era que rl p_reyecto sea viable el VAN debe ser positivo, la TIR debe superar la tasa de costo
de ?ap.ital r la.RE6re Pet:efroierfcpsto d€be set i!{:!jayer q.ue  1` Pot tuntQ,-el artfrlisis del fouifo de
coy a de este plan regulador oumple con todas estas condiciones.

Las condiciones y sapuestos que deben prevalecer para garanti=ar los resultado,s de los indica-
dores son las siguientes:

a)   La gesti6n del cobra del Cancin debe ser eficiente.   Es decir, se de;be {ograr el
mdximo (100 %) de la recoudaci6n.

b)   La gesti6n finaneiera del dinero recaudado debe ser eficiente.
c)   Las c;oudilc;un!es de la economla nacional son estables, similares al momertto del

cdlculo.
d)   Las inwersiones planificadas se realizan en tiempo.
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La rag. Karla Tatiana Baltodano SequeiraT Presidents Municipal, comenta9 En este case, com*
pafieros, como se tratalba de un punto tinico, hemos, ya hecho la votacidn, la deliberacidn y
demas, entonces, al ser las 15:40 minutos de ho_y 24 de octubre del 2025, damos por finalizada
la sesidn extraordinaria N°E 41 -2025.

Concluye la sesi6n a las 15 horas 40 minutos.

ACTA NUMER0 SETENTA Y OCHO DE LA SESION ORDINARIA CELHBRADA
POR  HL  CONCEJO  MUNICIPAL  DE  NANDAYURE,  EL  VEINTISIHTE   DE
0CTUBRH  DE DOS MIL VHINTICINCO A LAS DIECISIETE HORAS.

MREMBROS PRESENTES:
Sefiora Karla Tatiana Baltodano Sequeira

Sefior Pedro Andres Mes5n Femindez
Sefior Johan Tal£ Salinas Rosales
Sefiora Elsa Gabriela Torres Montiel
Sefiora Georgina Odilia Quesada Brenes
Sefior Wagner Borbdn Cambronero
Sefiora Yoselyn Tatiana Cambronero Mora
Sefiora Mauren Vanessa Rodriguez Cruz
Sefior Carlos Morera Peralta
Sefiora Irene Sofia Fajardo Sequeira
Sefior Junn Bautista Gbmez Fonseca
Sefior Alvaro Alvarado Eurfquez
Sefiora Milagro Gonzalez Ramirez
Sefiora Mery James Batista Castro
Sefior Teddy Osvaldo Ztifiiga Sinchez
Sefiora Laura Maria N&ranj® Castillo

AUSENTES:
Sefiora Nuria Reyes Quir6s
Sefiorita Yeimy Dayeli Contreras Artavia
S€fi®r Ruh6n Alexis Palma Bermrfude#
Sefior Carlos Antonio Cort5s Cordero

Presidents Municipal
Vicepresidente Municipal
Regidor Propietario
Regidora Propietaria
Regidora Propietaria
Regidor Suplente
Regidora Suplente en ejercicio
Regidora Supleute
Regidor Suplente
S indica Propietaria
Sindico Propietario
Sindico Suplente
Sfndica Suplente en ejercicio
Sfndica Suplente

Alcalde Municipal
Secretaria a. i del ConeejG Municipal

Regidora Suplente
Sindica Propietaria
Sf ndico Propi€tariQ
Sindico Propietario


